Investeringsselskabet Strandborg af
17.2.2011 ApS

CVR-ar. 33 50 05 21
Arsrapport

1. januar - 31. december 2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 24, juni 2014.

Dirigent

FIETy FevlzorGiuppon Donmark




Indholdsfortegnelse ‘

Pategninger
Ledelsespategning

Den uathengige revisors erkleringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2013
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

£
=
[

N =

W

12




Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
Investeringsselskabet Strandborg af 17.2.2011 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler. '

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 24. juni 2014

Direktion

el cf(z/é\/

elle Becker




Den uathzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet Strandborg af 17.2.2011 ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Investeringsselskabet Strandborg af 17.2.2011 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet .
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, det giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig féjlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at

opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthzengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
jamuar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henlede opmerksomheden til note 1 i regnskabet hvor

usikkerheden forbundet med indregning og inéling af selskabets hensatte forpligtelser er beskrevet.

Udtalelse om ledelsesberetningen )
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Keobenhavn, den 24. juni 2014

CHRISTENSEN KJARULFF

statsautoriseret revisionsaktieselskab

weder 'o—

Nikolaj Kyre Jensen
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Associerede virksomheder

Investeringsselskabet Strandborg af 17.2.2011 ApS

Engvej 1C

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 33500521

Stiftet: 17. februar 2011
Hjemsted: Hersholm .
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Helle Becker

CHRISTENSEN KIJZRULFF, statsautoriseret revisionsaktieselskab,
Store Kongensgade 68, 1264 Kgbenhavn K

K/S Blegdammen, Koge, Danmark
Blegdammen 2007 ApS, Danmark

K/S Sydhavnen I, Vordingborg, Danmark
Sydhavnen 1 2007 ApS, Danmark
Torvebyen Management ApS, Danmark
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at investere 1 andre selskaber samt anden hermed forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vi henleder opmaerksomheden pd at der er usikkerhed forbundet ved maling af hensatte forpligtelser, da
ejendomsprojektet i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen er behaftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgér af efterfolgende result‘atopggrelse og
balance.

Begivenheder efter regnskabsdrets udlsb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder efter skat

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2013 2012
363.500. -7.500
-634.563 53.859
-271.063 46.359
0 0
-271.063 46.359
104.637 53.859
-375.700 -7.500
-271.063 46.359




Balance 31. december

Aktiver

Note ‘ 2013 2012

 Anl=zgsaktiver
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 158.496 " 93.859

Finansielle anlegsaktiver i alt , 158.496 93.859
Anlzgsaktiver i alt 158.496 93.859
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 470.000 0
Andre tilgodehavender 800
Tilgodehavender i alt 470.800
Likvide beholdninger ' 282.500 32.500
Omsaetningsaktiver i alt ‘ 753.300 , 32.500
Aktiver i alt : 911.796 126.359




Balance 31. december

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 158.496 53.859
5 Overfort resultat -389.450 ~13.750

Egenkapital i alt 2 : -150.954 120.109

Hensatte forpligtelser

Hensettelser vedrorende kapitalandele i associerede

virksomheder 950.000

Hensatte forpligtelser i alt 950.000
Geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser : 18.750 6.250
Anden gzld 94.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 112.750 6.250
Galdsforpligtelser i alt 112.750 6.250
Passiver i alt 911796  126.359

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter




Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling

Vi henleder opmerksomheden p& at der er usikkerhed forbundet ved maling af hensatte

forpligtelser, da ejendomsprojektet i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen er behaftet med

usikkerhed.

31/12 2013 31/12 2012
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2013 40.000 40.000
Afgang i arets lgb -800 0
Kostpris 31. december 2013 39.200 40.000
Opskrivninger 1. januar 2013 53.859 0
Arets resultat 154.360 -30.609
Udbytte -250.000 0
Andre kapitalbevagelser 161.077 84.468
Opskrivninger 31. december 2013 119.296 53.859
Regnskabsmeaessig verdi 31. december 2013 158.496 93.859

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
meessig verdi
hos
Investeringssel
skabet Stran
borg af
Ejerandel Egenkapital Arets resultat 17.2.2011 ApS
K/S Blegdammen, Koge 45 % -34.638.879 -18.675.983 0
Blegdammen 2007 ApS 50 % -10.783 -190.116 0
K/S Sydhavnen I, Vordingborg 50 % -19.095.366 -8.864.402 0
Sydhavnen I 2007 ApS 50 % -17.293 -8.449 0
Torvebyen Management ApS 49 % 323.461 315.021 158.496
-53.438.860 -27.423.929 158.496




Noter

31/12 2013 31/12 2012

3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2013 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
-Reserve for opskrivninger 1. januar 2013 53.859 0
Resultatandel 104.637 53.859
158.496 53.859
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 -13.750 -6.250
Arets overforte overskud eller underskud -375.700 -7.500
| | -389.450 -13.750

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed overfor kreditinstitutter er der givet pant i kapitalandele i K/S Blegdammen, Koge,
Blegdammen 2007 ApS, K/S Sydhavnen I, Vordinborg og Sydhavnen 12007 ApS.
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Noter

7.  Eventualposter

Eventualforpligtelser

-Selskabet har stillet pro-rata kaution for K/S Blegdammen, Keoge til bankldn der pr. status er
trukket med mio. kr. 260 og K/S Sydhavnen I, Vordingborg trukket med mio. kr. 21.

Den forholdsmessige andel af den negative egenkapital i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen er
ikke indregnet som en hensat forpligtelse, idet selskabet ikke har en retlig og faktisk forpligtelse til
dakning af hele den negative egenkapital i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen. Endvidere er der
usikkerhed forbundet med om den negative egenkapital i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen vil
medfere trek pd selskabets gkonomiske ressourcer. Yderligere er det ikke muligt at foretage en
palidelig og belgbsmessig maling af forpligtelsen — da denne i hej grad vil athaenge af den
markedsmassige udvikling samt fortsatte finansiering i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen.

Selskabet hafter for den ej indbetalte stamkapital i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen, hvorfor
disse er indregnet under hensattelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet Strandborg af 17.2.2011 ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &t og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regn-
skabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ®ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger,

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmsessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill,

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfa-
res til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resteren-
de veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden vaerdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative in-
dre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den regnskabsmassige nega-
tive indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i

det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse vitksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1 det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Gazldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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