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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 25. maj —31. december 2012. for
gjendomssel skabet Aldersrovej 52 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs aret 25.
ma] — 31. december 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Ledelsen har tilkendegivet at naeste ars regnskab skal behandles efter reglerne om udvidet gennemgang.
Aarhus, den 30/05/2013

Direktion

Mads Stroyer Andersen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei EJENDOMSSELSKABET ALDERSROVEJ 52 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET ALDERSROVEJ 52 ApS for regnskabsaret
25. mgj 2012 - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 25. maj
2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 30/05/2013

Bjarne Eriksen Poul Vogelius
registreret revisor registreret revisor
VOGELIUS, REGISTRERET VOGELIUS, REGISTRERET

REVISIONSAKTIESELSKAB REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i gendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud pakr.1.437.583. Arets overskud anvendes séledes:

Overfeart til reserveinv. Ejendom 1.529.383
Overfert til naeste ar - 91.800
| alt 1.437.583

Egenkapitalen udger herefter kr. 1.517.583.

Forventningerne til 2013 er sdledes et positivt arsresultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke
vurderingen af selskabets forhold vassentligt ud over ovennaavnte .

Selskabet har efter den 31/12 2012 solgt sel skabets g endom for 6,4 mill.kr. og alt er
afduttet og afregnet p& underskriftsdato.

Selskabets har grundet dette salg valgt at opskrive sel skabets gjendom til 5,9 mill. kr.
og afsat udskudt skat heraf.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
I ndregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi- reguleringer
af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgaerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtigel ser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens vaadi kan males pélideligt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gad dsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be-eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger else

I ndtaegtskriterier

Som indtaggtskriterium er anvendt faktureringsprincippet. Indtasgtsgrundlaget er udskrevne fakturaer samt
fakturerbare solgte/optjente |geydel ser.

Skatter herunder udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkoms-
ter samt for betalte a-conto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde,

f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelsen af skattevaadien kan foretages efter alternative beskat-
ningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt under-
skud malestil den veardi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.
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AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Balance

| nvesteringsejendomme indregnes til anskaffel sessum med tillagg af kabsomkostninger og males
efterfaglgende til dagsvaardi. Vaadiregulering til dagsvaadien indregnesi egenkapitalen —afsat udskudt skat
med 25% under Reserve for investeringsaktiver under egenkapital.

Afholdte omkostninger, der tilhgrer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor g endommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en forggel se af dagsvaardien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillaegges anskaffel sessum som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt gendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sasmmenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsveardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede |gjeindtaagter
ved fuld udlgning fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardved!igehol del sesomkostninger.
Der korrigeres for skannet tomgangsleje baseret pa lgjesammensagning og kontraktbestand.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar er optaget til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Andre anlagg, materiel og inventar 5 ar

Smaaktiver under kr. 12.300 udgiftsfarers over resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sens poster under af skrivninger.
Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanlig-
vis svarer til den nominelle vaadi.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 25. maj 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
N[ 100101 <1 g ] oo [T 53.437
VAIEFOIDIUG ...ttt b e b snenne s -42.533
Andre eksterne OMKOSININGET .......cccviieiieieeiese e sae e nns -18.070
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccceevee e cceecciecsee e 2.039.178
BIULTOr €SUITAL .....eoeeeieeec ettt ere e e e 2.032.012
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 2.032.012
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......cccoviieieicecrere e 1 -115.234
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder ................. 0
Ordinaart resultat f@r SKat .......ccooceiiiiieiinieeee e 1.916.778
Ekstraordinaart resultat far sSKat .......ccccevveceiieieneseere e 1.916.778
SKat af ArEtSTESUITAL ......c.cvevevevercreieieteteteic ettt 2 -479.195
ATBISTESUIAL vovvoeecee ettt 1.437.583
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringSaktiver ..........occovveveeceenecceceeseee, 1.529.383
OVEITAIT FESUITAL .....oeeeeieie e ne s -91.800
= S 1.437.583
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Balance 31. december 2012

Aktiver

INVESIENTNGSE ENAOIMIME .....ooiiiiiiecie ettt esnre e reeenes

Materielle anlaagSaktiver T alt ... e

ANIBEYSAKLIVEL 1 @l ..o

Likvide DenoldniNGEr .......c.oooiiiiicee e e

OMStNINGSAKTIVEr T AT ..o

AKTIVER I ALT
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Note 2012
kr.
5.900.000

3 5.900.000

5.900.000
169.119
169.119

6.069.119
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) .........cccccoeevvvireennen.
ReSErVE fOr OPSKITVNINGET ...t
OVEITAIT FESUITAL ......eoiveeeeeeeeeee ettt e e a e e steeeesreenneenneas

EQenKapital | @t .......oceeece e e

Hensadtel Se til UdSKUAL SKAL ........cccoiiieiriiieeeeeeeeeee s

Hensatte forpligtelSer 1 alt .......ccveoveieiiee e
(€72 < Lo I (] 7= 1 SR

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccooveevvevieece e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o

GaddsfOrpligtelSer 1 @lt ......cecieeeece e

PASSIVER T ALT ot

Note
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2012

kr.
80.000
1.529.383
-91.800

1.517.583
479.195
479.195

3.187.500

3.187.500

869.341
15.500

884.841

4.072.341

6.069.119
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Bank finansiering
Gararntiprovision
Renter tilknyttede selskab

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Side 13 af 15

2012
kr.

1.924
1.000
112.311

115.234

2012
kr.

0
-479.195

-479.195

Grundeog
bygninger
kr.

0
3.860.822
0

3.860.822

2.039.178
0

2.039.178

o|lOo O O

5.900.00
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4. Egenkapital i alt

Reservefor
nettoopskrivning Overfert Foredaet

Virksomhedskapital efter indre  resultat  udbytte lalt
vaar dismetode
kr. kr. kr. kr. kr.
Aretstilgang 80.000 0 0 0 80.000
Opskrivnings reserve 0
ot skat 0 0 0 1.529.383
Overfort til reserve
for opskriviing 2012 0 0 -1.529.383 0 -1.529.383
Arets resultat 0 0 1.437.583 0 1.437.583
Egenkapital ultimo 80.000 0 -91.800 0 1517.583
5. Hensatte forpligtelser i alt
2012
kr.
Udskudt skat af opskrivning gjendom 509.795
Udskudt skat ultimo af skattemaessigt underskud -30.600
479.195

6. Langfristede gaeddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kr. Kr. kr.

Kreditinstitutter 3.200.000 0 3.200.000 0
L aneomkostning udtemt i 13 v/indf. -12.500 0 -12.500 0
3.187.500 0 3.187.500 0

7. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgadd, 3,2 mill.kr. er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2012 udgjorde 5,9 mill kr.

Sel skabets hovedaktionaa samt sel skabets holdingselskab Stroyer Development A/S
har kautioneret over for selskabets bankforbindel se.
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8. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Stroyer Development A/S, Bekkasinve 4, 8270 Hgjbjerg, Hjemsted Aarhus.

K oncer nfor hold

Der udarbejdes ikke koncernregnskab.
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