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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET ALDERSROVEJ52 ApS
Bekkasinve 4
8270 Hgjbjerg

CVR-nr: 34582521
Regnskabsar: 01/01/2013 - 31/12/2013

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Marselis Boulevard 173

8000 Arhus C

CVR-nr: 18291584

Side3 af 15

CVR-nr. 34582521



Side 4 af 15

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar —31. december 2013.
for Ejendomsselskabet Aldersrove 52 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen har tilkendegivet at naeste ars regnskab skal behandles efter reglerne om udvidet
gennemgang, og at virksomheden opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Direktion

Mads Stroyer Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EJENDOMSSEL SKABET ALDERSROVEJ52 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EXENDOM SSEL SKABET ALDERSROVEJ 52
ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelseber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 07/02/2014

Poul Vogedlius
registreret revisor
VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i g endomme samt udlgjning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud pa kr 39.362. Arets overskud anvendes séledes:

Udbytte 0
Overfeort til nasste&  39.362

| alt 39.362
Af tidligere ars overskud er pr. 31/12 disponeret forsag til udbytte med 1.476.000.

Egenkapitalen udger herefter kr. 1.556.945 efter udlodning i 2014 vil egenkapitalen
udgeare kr.80.945.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke
vurderingen af selskabets forhold vaesentligt ud over ovennaavnte .
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

I ndregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi- reguleringer
af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgaerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtigel ser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens vaadi kan males pélideligt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gad dsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars
rapporten aflasgges, og som be-eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Indteegter fralejerei form af ljeindtasgter, indregnesi resultatopgerelsen ndr de er

indgaet.

Omsagning ved salg af ejendom er indgaet ved risokoovergang fra sedger til kagber.

I ndtaegtskriterier

Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet. Indtasgtsgrundlaget er udskrevne fakturaer samt
fakturerbare solgte/optjente lejeydel ser.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger.

Andre driftsindtaggter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer

Omkostninger til rvarer og hjadpematerialer omfater driftsomkostninger der knytter sig
til indtaagter indgaet fralegjere.

Omkostninger der er knyttet til salget af sel skabets investeringsejendom.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
tab pa debitorer, m.v.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaggter og omkostninger, vedrarer renter af finansiel gadd og tilgodehavender.

Skatter herunder udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkoms-
ter samt for betalte a-conto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mel-

lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelsen af skattevaadien kan foretages efter alternative beskat-

ningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-

vis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsherettiget skattemaessigt under-
Skud malestil den vaardi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt under-
Skud malestil den vaadi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 24,5%.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme indregnes til anskaffel sessum med tillagg af kebsomkostninger og males
efterfalgende til dagsvaardi. Vaadiregulering til dagsvaadien indregnesi egenkapitalen —afsat udskudt skat
med 24,5% under Reserve for investeringsaktiver under egenkapital.

Afholdte omkostninger, der tilhgrer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ggendommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foragel se af dagsvaardien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges anskaffel sessum som forbedringer.

Dagsvaardien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ggendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sasmmenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede |gjeindtaagter
ved fuld udlgning fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sesomkostninger.
Der korrigeres for skennet tomgangsl€je baseret pa lgjesammensagning og kontraktbestand.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar er optaget til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
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Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Andre anlagg, materiel og inventar 5 &
Smaaktiver under kr. 12.300 udgiftsfarers over resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sens poster under andre indteegter eller andre omkostninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanlig-
vis svarer til den nominelle vaadi.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
Kr.
[N [ 1070015 <1 ] oo [P SS 2.171.968
VarefOrhrUg ....ooooieieieceeeee e -32.432
Andre eksterne OMKOSININGESN .......ccveveeieeiereere e -25.005
Dagsvagdiregulering af investeringsgendomme .........cccccecceevveciieenen. -2.039.178
Bruttor @SUITAL ......ceeeiieieieee e e 75.353
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccooveveiicieccesee e 75.353
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .................... 33.351
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ccerererinireeeeeee e 1 -15.287
Ordinaert resultat far skat ........ccoceevevierieie e 93.417
Ekstraordinaart resultat far skat ........cccooveviieiiinine e 93.417
SKat af ArELSTESUILAE ......oevevevceeieeeeetceceee ettt 2 -54.055
Y= Y= UL -\ T 39.362
Fordagtil resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ............cccooeveeneee. 0
OVt reSUITAL .......cceeieceeceee e 39.362
= SRS 39.362
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2012

kr.
53.437
-42.533
-18.070
2.039.178

2.032.012

2.032.012

0
-115.234

1.916.778

1.916.778
-479.195
1.437.583

1.529.383
-91.800

1.437.583
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccuiiiiiecie e 0 5.900.000
Materielle anlaagsaktiver T alt ..o 3 0 5.900.000
ANIagSaKEIVEr 1 @lt ..ooceeiceceee e 0 5.900.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccoeevieiiieinnnns 1.958.783 0
Tilgodehavender T alt ... 1.958.783 0
Likvide beholdninger ........ccoviieiieie e e 153.942 169.119
OmsaatNiNgSaKtiVer §alt ......occvveiieciece e 2.112.725 169.119
AKTIVER T ALT ettt st 2.112.725 6.069.119
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
Reserve for OpSKIVNINGES .......cooiiiirieieeeeeree e
OVEITAIt rESUITAL ......eceeeeeeeieeeeceece e
Fordag til UdDYIE ......cc.eoeeeeee e

Egenkapital I @lt .......ooeeiieeeee s

Hensogtel Se til UASKUE SKAE ......vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesnennenes

Hensatteforpligtelser i alt .......ccoooveveeiiciecee e,
Gaad til DANKEr ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cocviininiinininieereee

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccooveeveeeneee.
Skyldig SEISKADSSKEL .......ceevveieiirieieeeeee e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccceovveveevececece e,

Gaddsforpligtelser i alt .....ooovvvcieiie e

PASSIVER T ALT e

Note

2013

Kr.
80.000

0

945
1.476.000

1.556.945
0
0
0
0
0

533.250
22.530

555.780
555.780

2.112.725
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2012

kr.
80.000
1.529.383
-91.800

0

1.517.583
479.195
479.195

3.187.500

3.187.500

869.341
0
15.500

884.841

4.072.341

6.069.119
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Bankfinansiering
Garantiprovission

Renter tilknyttede selskaber
Prioritetsrenter

Kurstab ved indfrielse af gadd

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Opskrivning pa udgaede aktiver
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2013 2012
kr. kr.
1.013 1.923
0 1.000

0 112.311
12.302 0
1.973 0
15.288 115.234
2013 2012
kr. kr.
533,250 0

-479.195 -479.195

54,055 -479.195

Grundeog
bygninger
Kr.

3.860.822
0
-3.860.822

0

2.039.178
-2.039.178

0
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4. Egenkapital i alt
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Reservefor
. .. nettoopskrivning Overfert Foresaet
Virksomhedskapital efter indre  resultat  udbytte lalt
vax dis metode
Kkr. kr. kr. kr. kr.
Aretstilgang 80.000 0 0 0 80.000
Overfart resultat 0 0 -91.800 945
Opskr. reserve eft.
et 0 0 1.529.383 0
Fordag til udbytte 0 0 -1.476.000 1.476.000 1.476.000
Arets resultat 0 0 39.362 0 0
Egenkapital ultimo 80.000 0 945 1.476.000 1.556.945
5. Hensatte forpligtelser i alt
2013 2012
Kkr. kr.
Udskudt skat opskrivning ejendom -509.795 509.795
Udskudt skat ultimo af skattemaessigt underskud 30.600 -30.600
-479.195 479.195

6. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens

stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Stroyer Development A/S, Bekkasinve 4, 8270 Hgjbjerg, Hjemsted Aarhus.

K oncernforhold

Der udarbejdes ikke koncernregnskab.
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