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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for TFN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Serup, den 18. februar 2026

Direktion

Torben Frits Nielsen
direktar



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i TFN Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for TFN Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 18. februar 2026

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3394 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
mne34151



Selskabsoplysninger

Selskabet TFN Ejendomme ApS
Serup Skovvej 7
8632 Lemming

CVR-nr. 41702621

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Stiftet: 21. september 2020
Regnskabsar: 5. regnskabsar
Hjemsted: Silkeborg

Direktion Torben Frits Nielsen, direktar

Revisor Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33948794

Torvet 7, 1.

8600 Silkeborg



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er administration og udlejning af boligejendomme, samt anden
investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et underskud pa kr. 78.047, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 13.949.725.

Der er i regnskabsperioden modtaget et koncerntilskud pa 1.400.000 kr.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TFN Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning

Indtzegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 40 ar 40 %



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa eg-
enkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgarelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.
Bruttofortjeneste 371.519 497.966
Personaleomkostninger 1 -252.555 -283.828
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 118.964 214.138
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -189.654 -151.260
Resultat fgr finansielle poster -70.690 62.878
Finansielle indteegter 2.405 3.021
Finansielle omkostninger -30.730 -42.202
Resultat fagr skat -99.015 23.697
Skat af arets resultat 2 20.968 -4.847
Arets resultat -78.047 18.850
Overfart resultat -78.047 18.850

-78.047 18.850




Balance pr. 30. september 2025

Aktiver
Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

3 13.575.513 12.530.201
13.575.513 12.530.201
13.575.513 12.530.201

29.987 74.605

0 17.866

416.656 533.239
19.105 0
465.748 625.710
733.870 320.607
1.199.618 946.317
14.775.131 13.476.518
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Balance pr. 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 13.909.725 12.587.772
Egenkapital 13.949.725 12.627.772
Hensaettelse til udskudt skat 38.000 47.000
Hensatte forpligtelser i alt 38.000 47.000
Geeld til realkreditinstitutter 639.429 662.565
Langfristede galdsforpligtelser 4 639.429 662.565
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 21.348 16.750
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 31.221 22.134
Anden geeld 9.158 14.047
Deposita 56.250 56.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 147.977 139.181
Gaeldsforpligtelser i alt 787.406 801.746
Passiver i alt 14.775.131 13.476.518
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 30. september 2025

Egenkapital 1. oktober 2023
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 30. september 2024

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 12.587.772 12.627.772
0 -78.047 -78.047
0 1.400.000 1.400.000
40.000 13.909.725 13.949.725
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
40.000 9.268.922 9.308.922
0 18.850 18.850
0 3.300.000 3.300.000
40.000 12.587.772 12.627.772
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Skat af arets resultat fordeles saledes:

Beregnet 22% skat af arets resultat fgr skat

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige

indteegter
Afrunding

13

2024/25 2023/24
kr. kr.
250.630 281.906
1.925 1.922
252.555 283.828
1 1
-11.968 -26.153
-9.000 31.000
-20.968 4.847
-21.783 5.213
591 2
224 -368
-20.968 4.847




Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 12.903.825
Tilgang i arets lgb 1.769.988
Afgang i arets lgb -535.022
Kostpris 30. september 2025 14.138.791
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 373.624
Arets afskrivninger 189.654
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 563.278
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 13.575.513

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 30. september Afdrag Restgzeld

1. oktober 2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 679.315 660.777 21.348 570.000
679.315 660.777 21.348 570.000

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. Frits Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 680, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2025 udger t.kr. 13.576.
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