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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S
c/o HP Gruppen A/S af 1953

Aalborgvej 576

9760 Vra

Hjemsted: Hjorring

CVR-nr.: 27 96 46 21

Bestyrelse

Jan Thrane Sgrensen, formand
Carsten Toxveerd @stergaard
Seren Gyldenberg Pedersen
Lars Olaf Skade

Direktion

Seren Gyldenberg Pedersen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Sparekassen Vendsyssel
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.13 - 30.06.14 for Ejendomsselska-
bet af 10. november 2005 A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

V14, den 18. september 2014

Direktionen

Seren Gyldenberg Pedersen

Bestyrelsen

Jan Thrane Serensen Carsten Toxveerd @stergaard Seren Gyldenberg Pedersen
Formand

Lars Olaf Skade
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 10. november
2005 A/S for regnskabsaret 01.07.13 - 30.06.14. Arsregnskabet, der omfatter resultatopge-
relse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.14 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.07.13 - 30.06.14 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvori ledelsen har anfert betin-
gelserne for, at selskabet kan fortseette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor selskabets
arsregnskab er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivel-

sen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 18. september 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torben Pedersen
Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udvikling og videresalg af ejendomsprojekter pa selskabets
grunde.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.13 - 30.06.14 udviser et resultat pa DKK 211.389 mod DKK
-818.907 for tiden 01.07.12 - 30.06.13. Balancen viser en egenkapital pa DKK -116.308.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

De finansielle kontrakter, der tidligere har belastet arets resultat, er nu udlgbet og det er nu
forventningen, at selskabets finansielle poster normaliseres. De finansielle kontrakter har dog
ogséd i indevaerende regnskabsar pavirket resultatet negativt, om end i noget mindre grad
end tidligere.

Selskabets likviditet har veeret belastet af de meget hgje finansieringsomkostninger, men sel-
skabet har opndet tilsagn fra pengeinstitut om tilstreekkelig finansiering det kommende
regnskabsar, hvorfor arsrapporten er aflagt under forudssetning om fortsat drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

Selskabet forventer, at det kommende ars resultat bliver bedre som felge af, at de finansielle
kontrakter nu er udlgbet og der fortsat er et lavt renteniveau i gvrigt. Selskabet forventer
sdledes fortsat selskabskapitalen reetableret ved egen fremtidig indtjening.
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Note

Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Resultatopgorelse
2013/14 2012/13
DKK DKK
Bruttofortjeneste 6.676.080 6.972.368
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.788.000 -1.788.000
Resultat af primeer drift 4.888.080 5.184.368
Andre finansielle indteegter 8.210 7.725
Andre finansielle omkostninger -4.529.347 -6.283.968
Finansielle poster i alt -4.521.137 -6.276.243
Resultat for skat 366.943 -1.091.875
Skat af arets resultat -155.654 272.968
Arets resultat 211.389 -818.907
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 211.389 -818.907
I alt 211.389 -818.907
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Note

Balance

AKTIVER
30.06.14 30.06.13
DKK DKK
Grunde og bygninger 88.656.926 90.444 926
5 Materielle anleegsaktiver i alt 88.656.926 90.444.926
Anlaegsaktiver i alt 88.656.926 90.444.926
Udskudt skatteaktiv 629.831 1.133.965
Andre tilgodehavender 24.896 22.013
Periodeafgraensningsposter 74.450 0
Tilgodehavender i alt 729.177 1.155.978
Andre veerdipapirer og kapitalandele 250.000 250.000
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 250.000 250.000
Likvide beholdninger 0 101.412
Omsatningsaktiver i alt 979.177 1.507.390
Aktiver i alt 89.636.103 91.952.316
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Note

10

Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Balance

PASSIVER
30.06.14 30.06.13
DKK DKK
Selskabskapital 600.000 600.000
Overfart resultat -716.308 -2.001.896
Egenkapital i alt -116.308 -1.401.896
Geeld til realkreditinstitutter 48.441.381 52.143.641
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 48.441.381 52.143.641
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3.826.199 3.838.389
Geeld til kreditinstitutter 37.014.037 35.020.321
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 46.720 396.820
Anden geeld 424.074 1.955.041
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 41.311.030 41.210.571
Geeldsforpligtelser i alt 89.752.411 93.354.212
Passiveri alt 89.636.103 91.952.316

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Andring i regnskabsmeessige skon

Selskabet har sendret i regnskabsmaeessige skeon pé falgende omrader:

e Udskudt skat méles pa grundlag af de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Som konsekvens
af nedsaettelse af skatteprocenten fra 25% til 22% over en 3-arig periode er skennet over
den forventede udskudte skat blevet sendret i overensstemmelse med de eendrede
skattesatser. Den belgbsmaessige effekt af eendringen er indregnet i resultatopgerelsen
under skat af arets resultat med den del, som kan henferes til &rets resultat, og pa egenka-
pitalen med den del, som kan henferes til poster indregnet direkte pa egenkapitalen, samt
en tilsvarende reduktion af udskudt skat. A&ndringen indebserer en negativ pavirkning af
arets resultat pa t.DKK 43. Balancesummen er usendret, mens egenkapitalen er reduceret
med t.DKK 43 som folge af det sendrede skon.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Anvendt regnskabspraksis

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Aindring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes pé egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes
belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtsegter eller omkostninger, over-
fores belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes sendringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommenes
drift.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 0

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pé under DKK 12.600
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveaerdien, hvor denne er lavere.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 13



Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsastningsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedregrende skattemeessigt ikke-afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.13 - 30.06.14 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet forventer, at det kommende ars resultat bliver bedre som felge af, at de finansielle
kontrakter nu er udlgbet og der fortsat er et lavt rentenvieau i evrigt. Selskabet forventer
sdledes fortsat selskabskapitalen reetableret ved egen fremtidig indtjening

Selskabets likviditet har veeret belastet af de meget hgje finansieringsomkostninger, men sel-
skabet har opndet tilsagn fra pengeinstitut om tilstreekkelig finansiering det kommende
regnskabsar, hvorfor arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift.

2013/14 2012/13
DKK DKK

2. Andre finansielle indtsegter
@vrige finansielle indteegter 8.210 7.725
3. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 4.529.347 6.283.968
4. Skatter
Arets udskudte skat 112.581 -272.968
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent 42.973 0
I alt 155.554 -272.968
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Noter
5. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
Belgb i DKK bygninger
Kostpris pr. 30.06.13 98.927.463
Kostpris pr. 30.06.14 98.927.463
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.13 8.482.537
Afskrivninger i aret 1.788.000
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.14 10.270.537
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.14 88.656.926
Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 30.06.14 2.988.868
6. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.07.12 - 30.06.13
Saldo pr. 01.07.12 600.000 -3.218.829
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 2.714.453
Forslag til resultatdisponering 0 -818.907
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 -678.613
Saldo pr. 30.06.13 600.000 -2.001.896
Egenkapitalopgerelse 01.07.13 - 30.06.14
Saldo pr. 01.07.13 600.000 -2.001.896
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 1.422.779
Forslag til resultatdisponering 0 211.389
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -348.580
Saldo pr. 30.06.14 600.000 -716.308
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Noter
6. Egenkapital - fortsat -
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Aktieklasse A 300 1.000
Aktieklasse B 300 1.000
7. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.14 30.06.13
Geeld til realkreditinstitutter 3.826.199 33.858.270 52.267.580 55.982.030

8. Eventualforpligtelser

Ingen.

9. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 53.165 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 84.518.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.DKK 20.000, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 84.518. Ejerpantebrevene er deponeret
til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt.
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Ejendomsselskabet af 10. november 2005 A/S

Noter

10. Naertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pa mindst 5% af sel-
skabskapitalen:

HP Gruppen A/S af 1953, Alborgvej, Hjorring

Carsten T. @stergaard Invest ApS, Teglveerksvej, Hjgrring
Jan Thrane Serensen Holding ApS, Akandevej, Hjorring
Lars Olaf Skade Holding ApS, Halsagervej, Hjerring.
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