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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET AF 4TH OF JULY 1776 A/S
Svanemøllevej 93
2900 Hellerup

CVR-nr: 26041821
Regnskabsår: 01/07/2014 - 30/06/2015
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Ledelsespåtegning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2014 - 30.
juni 2015 for 4th of July.
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2014 - 30.
juni 2015. 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Direktion
 
 
Bestyrelse

, den 

 Direktion

 Peter Christiansen

 Bestyrelse

 Per Henrik Petersen  Lise Christiansen

 Peter Christiansen
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 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Revision af årsregnskab 
Selskabets ledelse erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 

Dirigentens noteringer 
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision. 

, den / 2015 

 Dirigent
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
GENERELT
Årsregnskabet for 2014/15 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
selskaber i regnskabsklasse B.
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgørelsen er artsopdelt opdelt i beretningsform.
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og er i alt væsentlighed følgende:
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
RESULTATOPGØRELSEN
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fællesomkostninger.
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
væsentligste aktivitet.
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet
deklareres.
BALANCEN
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag
af deposita.
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris.
Investeringsejendomme 
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Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag
af deposita.
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den
senest noterede salgskurs.
Egenkapital 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsværdi.
Likvider 
Likvide midler består af indestående på bankkonti og kassebeholdninger. 
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Resultatopgørelse 1. jul 2014 - 30. jun 2015

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

Nettoomsætning  ..................................................................................... 2.263.378
Eksterne omkostninger  .......................................................................... -771.429

Bruttoresultat  ....................................................................................... 1.491.949

Resultat af ordinær primær drift  ....................................................... 1.491.949

Andre finansielle indtægter .................................................................... 70.000
Øvrige finansielle omkostninger ............................................................ -1.382.194

Ordinært resultat før skat ................................................................... 179.755

Årets resultat  ........................................................................................ 179.755

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ..................................................................................... 179.755

I alt  ........................................................................................................ 179.755
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Balance 30. juni 2015
Aktiver

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

Grunde og bygninger ............................................................................. 46.365.000

Materielle anlægsaktiver i alt ............................................................. 46.365.000

Kapitalandele i associerede virksomheder  ............................................ 80.000
Andre værdipapirer og kapitalandele  .................................................... 87.701

Finansielle anlægsaktiver i alt ............................................................ 167.701

Anlægsaktiver i alt  .............................................................................. 46.532.701

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ......................................... 871.032

Tilgodehavender i alt  .......................................................................... 871.032

Likvide beholdninger  ............................................................................ 18.550

Omsætningsaktiver i alt ...................................................................... 889.582

Aktiver i alt  .......................................................................................... 47.422.283
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Balance 30. juni 2015
Passiver

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .......................................................................... 2.625.000
Andre reserver ....................................................................................... 9.115.480
Overført resultat  .................................................................................... 3.731.245

Egenkapital i alt  .................................................................................. 15.471.725

Hensættelse til udskudt skat  .................................................................. 2.113.753

Hensatte forpligtelser i alt  .................................................................. 2.113.753

Gæld til realkreditinstitutter  .................................................................. 21.975.033

Langfristede gældsforpligtelser i alt .................................................. 21.975.033

Gæld til realkreditinstitutter  .................................................................. 3.781.332
Gæld til banker ...................................................................................... -66.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser  .............................................. 1.679.601
Anden gæld  ........................................................................................... 2.466.839

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .................................................. 7.861.772

Gældsforpligtelser i alt  ....................................................................... 29.836.805

Passiver i alt  ......................................................................................... 47.422.283


