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_______________________________________
Jens Kristian Gravesen
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T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

90
d9

05
eS

Q
W

hg
88

66
01

7



Ejendommen Stengade 13 ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 1

Ledelsesberetning 2

Ledelsespåtegning 3

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 4

Regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 8

Balance 9

Noter til årsregnskabet 11

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

90
d9

05
eS

Q
W

hg
88

66
01

7



Ejendommen Stengade 13 ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Stengade 13 ApS
c/o Jens Kristian Gravesen
Hellebakken 8
3000 Helsingør

Hjemstedskommune: Helsingør

Direktion Jens Kristian Gravesen

Stiftelsesdato 29. juni 2015

Regnskabsår 1. oktober - 30. september

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

90
d9

05
eS

Q
W

hg
88

66
01

7



Ejendommen Stengade 13 ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter har i året været handel, investering samt anden beslægtet investeringsvirk-
somhed, herunder drift af udlejningsejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Ejendommen Stengade 13 ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Ejendommen Stengade 13 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2016 -
30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 19. februar 2018

Direktion

Jens Kristian Gravesen
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Ejendommen Stengade 13 ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendommen Stengade 13 ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Stengade 13 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. sep-
tember 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 19. februar 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor
mne26676
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Ejendommen Stengade 13 ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Ejendommen Stengade 13 ApS for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoover-
gang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i form af ejendomsskatter, el, vand og varme, reparation og
vedligeholdelse mv. der er medgået til at opnå årets omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer, leasingomkostninger
mv..
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Ejendommen Stengade 13 ApS

6

Regnskabspraksis

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgøres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Bygninger 50 år Forventet scrapværdi 50-60%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Ejendommen Stengade 13 ApS

7

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2016/2017 2015/2016

Bruttofortjeneste 555.923 558.089

1 Personaleomkostninger 62.882 82.710
5 Afskrivninger 44.291 -49.241

Resultat af primær drift 448.750 524.620

2 Finansielle indtægter 1.347 94
3 Finansielle omkostninger 10.861 13.455

Resultat før skat 439.236 511.259

4 Skat af årets resultat 96.978 101.684

Årets resultat 342.258 409.575

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 105.800 101.200
Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 100.000 0
Overført til overført resultat 136.458 308.375

Disponeret 342.258 409.575

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Ejendommen Stengade 13 ApS
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Note 2017 2016

Grunde og bygninger 8.338.200 8.382.491

5 Materielle anlægsaktiver 8.338.200 8.382.491

Anlægsaktiver 8.338.200 8.382.491

6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 26.253 0

Tilgodehavender 26.253 0

Likvide beholdninger 938.560 637.385

Omsætningsaktiver 964.813 637.385

Aktiver i alt 9.303.013 9.019.876

Ejendommen Stengade 13 ApS

Balance 30. september

Aktiver
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Note 2017 2016

Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 6.255.635 6.119.177
Foreslået udbytte 105.800 101.200

7 Egenkapital 6.411.435 6.270.377

Hensættelser til udskudt skat 1.517.764 1.522.008

Hensatte forpligtelser 1.517.764 1.522.008

8 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 767.100 818.173
Deposita, langfristede forpligtelser 181.928 178.296

Langfristet gæld 949.028 996.469

8 Kreditinstitutter i øvrigt 50.280 49.236
Modtagne forudbetalinger fra kunder 159.571 0

4 Skyldig selskabsskat 92.106 101.684
Anden gæld 122.829 80.102

Kortfristet gæld 424.786 231.022

Gæld i alt 1.373.814 1.227.491

Passiver i alt 9.303.013 9.019.876

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

Balance 30. september
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2016/2017 2015/2016

1 Personaleomkostninger

Lønninger og gager 62.882 82.710

Personaleomkostninger i alt 62.882 82.710

Gennemsnitligt antal medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter i øvrigt 1.347 94

1.347 94

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i øvrigt 10.861 13.455

10.861 13.455

4 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 101.222 101.684
Ændring af hensættelse til udskudt skat -4.244 0

96.978 101.684

Ejendommen Stengade 13 ApS

Noter til årsregnskabet
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Noter til årsregnskabet

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. oktober 8.460.000
Årets tilgang 0
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 30. september 8.460.000

Afskrivninger 1. oktober 77.509
Årets afskrivninger 44.291
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 30. september 121.800

Regnskabsmæssig værdi 30. september 8.338.200

6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Fordringen er et anfordringslån der er forrentet med 10,2% af den gennemsnitlige saldo i låneperioden.

2016/2017 2015/2016

Udestående gæld 30. september 25.000 0
Lån optaget og indfriet i året 0 0
Lån tilbagebetalt i året 0 177.840
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Noter til årsregnskabet

7 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. oktober 50.000 6.119.177 101.200
Udbetalt udbytte 0 0 -101.200
Årets resultat 0 136.458 105.800

Egenkapital 30. september 50.000 6.255.635 105.800

2017 2016

8 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 565.980 621.229
Forfald 1-5 år 201.120 196.944
Forfald inden 1 år 50.280 49.236

817.380 867.409

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grund og bygninger, hvis regnskabsmæssige
værdi pr. 30. september 30. september udgør t.kr. 8.338.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       2018-03-01T16:22:11.120Z
       
      
       
         NemID
         Moces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     0d92c52fsXjry8866017
     58a8ed7aPTRky8866017
     990d905eSQWhg8866017
  
   
     
       01-03-2018 09:05:02
       Opened
       990d905eSQWhg8866017
       1 / Jens Kristian Gravesen / jjkgr@stofanet.dk / 9208-2002-2-882460745757
       212.10.240.62
    
     
       01-03-2018 09:06:07
       Signed
       990d905eSQWhg8866017
       1 / Jens Kristian Gravesen / jjkgr@stofanet.dk / 9208-2002-2-882460745757
       212.10.240.62
    
     
       01-03-2018 17:20:38
       Opened
       990d905eSQWhg8866017
       2 / Kenn Elmgren / ke@aaenco.dk / 1287499626256
       195.41.180.18
    
     
       01-03-2018 17:22:11
       Signed
       990d905eSQWhg8866017
       2 / Kenn Elmgren / ke@aaenco.dk / 1287499626256
       195.41.180.18
    
     
       27-02-2018 21:18:23
       Created
       990d905eSQWhg8866017
       1287499457207 / Louise Sørensen / los@aaenco.dk
       195.41.180.18
    
  



  
 
 
 
 
 
 41cQvvuWV8mRi8ZireIJM3YKD8lSW6O8lagnuWigqE0=


 
agclfnCSPeJY99C5LrZWwUAvnEiREiHVTZ80rrLxm/OHpcmRgcWAz5oDzdcHF+uXgXLgFYPV7usf
ZLQKMuMwL7eyokACvOPSZiz7UJaelOAXoM4amLn3dcwcSv7mbcICm2rmhdpQzZdDFp7bdzW52n+l
yWh8Jv/tJuDM+PEN5sNzEmhDqRva9PuywGlFMC2ZoJWntQYiTPJILn2SildlGGrU7sAFNaoyABXC
aRSazmP+SGodCoT3f0b0pIrmU7ipnse8LsQmqopZPf1v6/4nY7X9jZbU4k0Q0iP9SiDEP6Xg1DOO
mpymtgnch0bEH6HXAgYtwXG2hSV25UBsk3aWOQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xODYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2643249732744507677
  hashsumB 0d92c52fsXjry8866017/SHA512/12001239B8D46F5D9C9D1C39FE38D7ECDB0AE3FCFD10A34FAF4881F53DDDEEB4C3A7EE20E3BE5C3E32FFF0AC165E046FB9D452B6AEE382F7778AB5CA06D68AFF
  hashsumC 58a8ed7aPTRky8866017/SHA512/AE876CFA7F72412F07310E17F441693B3C1E88DA07D752489242895FB36940E7FC4208E7AF0B130F6D75F76AEBC58F7D1805183B4495C9202DB1BD49A08062AE
  hashsumD 990d905eSQWhg8866017/SHA512/136C903CB0B1729959EDBE2C4701C8DAA3D4A2895F38C2EC6E3007E9149EC4C161579B7CCE9344483806E77035772E490EC47546BADE808245D9542D7E576A3D
  TimeStamp MjAxOC0wMy0wMSAwOTowNToyNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 y3mOqdPktpwMc1pdmeZD0MIgIhi9BGpOIkUA4DphgjY=


 
T7WRtg2TS0skoACE0LjGVQNh8zpRHa+DaMPfxMCyzmBX5S1q5KQjTM0ctzo9yaM6SHWHICgrvBP9
eRAAPs7Q3PIQRZ+bVk8+0ry1tDe6vvXv91r72EaGrk/WvaTy2K1N7geZqphtfiYjwUcUrvW62Xvr
+PZ6KF7Ff1sauaBvy+vpOijWZT1GMHhV8QiIkJehzSPViNUSnn5AJBkWMaKdqiav495BpIacygHG
GLnPgmjoL26ANk6buPx/Gvw6f6padBPtZg/VtMFIU3UU+h1k6JEgQRCfJJey/AW3Q/+2JlEgnJYD
hqicSAuGq1mgdTO1FbzSgSIFV19zC2H6lZ58sw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height MTIyOA==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIzMDYyNzg5MTU4MjcxNjEzMTA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAwMSAxNzoyMjo1NyBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC OTkwZDkwNWVTUVdoZzg4NjYwMTcvU0hBNTEyLzEzNkM5MDNDQjBCMTcyOTk1OUVEQkUyQzQ3MDFDOERBQTNENEEyODk1RjM4QzJFQzZFMzAwN0U5MTQ5RUM0QzE2MTU3OUI3Q0NFOTM0NDQ4MzgwNkU3NzAzNTc3MkU0OTBFQzQ3NTQ2QkFERTgwODI0NUQ5NTQyRDdFNTc2QTNE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NThhOGVkN2FQVFJreTg4NjYwMTcvU0hBNTEyL0FFODc2Q0ZBN0Y3MjQxMkYwNzMxMEUxN0Y0NDE2OTNCM0MxRTg4REEwN0Q3NTI0ODkyNDI4OTVGQjM2OTQwRTdGQzQyMDhFN0FGMEIxMzBGNkQ3NUY3NkFFQkM1OEY3RDE4MDUxODNCNDQ5NUM5MjAyREIxQkQ0OUEwODA2MkFF
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