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Ejendommen Stengade 13 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i aret veeret handel, investering samt anden besleegtet investeringsvirk-
somhed, herunder drift af udlejningsejendom.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
Ejendommen Stengade 13 ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 -

30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsingor, den 13. februar 2019

Direktion

Jens Kristian Gravesen
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendommen Stengade 13 ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Stengade 13 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. sep-
tember 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 13. februar 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor
mne26676
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendommen Stengade 13 ApS for 1. oktober 2017 - 30. september 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i form af ejendomsskatter, el, vand og varme, reparation og
vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer, leasingomkostninger
mv..
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortieneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgeres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. il selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapveerdi 50-60%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-

sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Note

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

2017/2018 2016/2017

Bruttofortjeneste 482.217 555.923
Personaleomkostninger 47.056 62.882
Afskrivninger 44.291 44.291
Resultat af primeer drift 390.870 448.750
Finansielle indteegter 7.125 1.347
Finansielle omkostninger 9.142 10.861
Resultat for skat 388.853 439.236
Skat af arets resultat -143.087 96.978
Arets resultat 531.940 342.258
Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 105.800
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Overfort til overfort resultat 531.940 136.458
Disponeret 531.940 342.258
Ekstraordinzert udbytte udloddet efter regnskabsarets udigb:

Der er efter regnskabsarets udigb ekstraordinaert udloddet kr. 1.063.867 0
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Note

Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2018 2017
8.293.909 8.338.200
8.293.909 8.338.200
8.293.909 8.338.200

12.992 26.253
12.992 26.253
1.207.351 938.560
1.220.343 964.813
9.514.252 9.303.013
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Note

Balance 30. september

Selskabskapital

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

2018 2017
50.000 50.000
12.992 0

6.774.583 6.255.635
0 105.800
6.837.575 6.411.435
1.273.433 1.517.764
1.273.433 1.517.764
715.451 767.100
163.169 181.928
878.620 949.028
51.060 50.280
166.629 159.571
167.466 92.106
139.469 122.829
524.624 424.786
1.403.244 1.373.814
9.514.252 9.303.013
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindteegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i ovrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring af hensaettelse til udskudt skat

2017/2018 2016/2017
47.056 62.882
47.056 62.882

1 1

7.125 1.347
7.125 1.347
9.142 10.861
9.142 10.861
101.244 101.222
-244.331 -4.244
-143.087 96.978

1
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Noter til arsregnskabet

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september

Afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. september

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Grunde og
bygninger

8.460.000
0
0

8.460.000

121.800
44.291
0

166.091

8.293.909

Fordringen er et anfordringslan der er forrentet med 3% af den gennemsnitlige saldo i laneperioden.
Der er ikke stillet sikkerhed for udlanet. Der er afviklet labende pa lanet i lobet af aret. Lanet forventes

indfriet inden for 1 &r efter balancedagen.

12
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Ejendommen Stengade 13 ApS

Noter til arsregnskabet

Egenkapital
Reserve for udlan
Selskabs- og sikkerheds-
kapital stillelse
Egenkapital 1. oktober 50.000 0
Overfort fra overfort resultat 0 12.992
Arets resultat 0 0
Egenkapital 30. september 50.000 12.992
Overfort Foreslaet
resultat udbytte
Egenkapital 1. oktober 6.255.635 105.800
Overfart til reserve for udlan og sikkerhedsstillelser -12.992 0
Udbetalt udbytte 0 -105.800
Arets resultat 531.940 0
Egenkapital 30. september 6.774.583 0
2018 2017
Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 511.211 565.980
Forfald 1-5 ar 204.240 201.120
Forfald inden 1 ar 51.060 50.280
766.511 817.380

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grund og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. september 2018 udger t.kr. 8.294.

Selskabet haefter solidarisk for skatten af Ian, jf. note 6.

13
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  hashsumC 99b28cd4ThHx19047585/SHA512/7E1977DEE6A3E09504C394BC44982F1DB0CFA18BF62558A5DC0D82EFBC299AC8BF0178A9528AFD681A8828747F6BB45194D721CE74DB9E12CB5BF8D8E7DF2CAF
  hashsumD ed9c112dqYqx19047585/SHA512/BFE04FBBDEDFD2B8723CA7506DF482C85918AEEFC8DF60B32BA10B9085189AB3A0516A89016B2518A98E8083354516BE0961B7B1DA0077921E3719372E14BF4F
  hashsumE 215894f3MHgh19047585/SHA512/1F7164FC0396DA98F5B65D903A6CF6CBA53E6FA63963CED184A50ED70320E34C6F353E3966A0DE6FCD0FF5B3F9362290835ECFB765E711AF168BA8B49EB593CF
  hashsumF daef392asggt19047585/SHA512/D3CE025F817A18A171616471F07174C8F27EE7D7C889712189002BC0D0249D0F0BE4D54823AB58355A6E2FB0F9DDE091747A065F563ED812F332BE842D21C019
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wOSAxNjo0NjowOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 pr+IYsqcRwoehBMWkJXR8JIGqVb8gTPdXkdEsyU0Ous=


 
FOCE4VEvDO5CqdFMZ3lfzCVYZuhZuQnqEEfQw+IGsTxGxRIeq0QDQ3OqLXSSUFCVnETQHPyPet/F
Cawe5KwyhyZoMOdljCAQlreYKvZLvyIByfPqiCj3vfzTRqou6wiEgNVY+fLCWD8vx1AYyteB/ObN
HxsWRpg69qUu+Ye1CRea7PkPG7nnf05y6epPk25thii6EO+5YhUlHQ4oYm1Yi9bs61LveUyjPm5N
Jt8WudONVybJzxUgpUDW0jHlpQjtA1wbcVhKM1aD9fxZBGrYhuPbvI5BN+eSmrcp+BSBdlnzpLen
pnUW+B2GshQoHBKFUq1Ua4xcQGK2/h+RoHZwDg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height MTIyOA==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxMSAxMDoyNDo1NCBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumE YmVlYzMzOTZRanVSMTkwNDc1ODUvU0hBNTEyL0E0QkQxQ0UyOUQ1OTcyMTIxMjBGOEQ0NEI1MTc3NDg1NjA2OUFFMjUzQkM0MDEzNjhGQTU3NDQ2NjAxNzg0MzVFNDcyMEU0QTk5NDY1MkFBOUExRkY3M0UwQjBDQTc4MDc4OEVEQkRDOUE1RkU2NUNEMjcxMDk5NTlGQ0QzQjU5
  hashsumD MjE1ODk0ZjNNSGdoMTkwNDc1ODUvU0hBNTEyLzFGNzE2NEZDMDM5NkRBOThGNUI2NUQ5MDNBNkNGNkNCQTUzRTZGQTYzOTYzQ0VEMTg0QTUwRUQ3MDMyMEUzNEM2RjM1M0UzOTY2QTBERTZGQ0QwRkY1QjNGOTM2MjI5MDgzNUVDRkI3NjVFNzExQUYxNjhCQThCNDlFQjU5M0NG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZWQ5YzExMmRxWXF4MTkwNDc1ODUvU0hBNTEyL0JGRTA0RkJCREVERkQyQjg3MjNDQTc1MDZERjQ4MkM4NTkxOEFFRUZDOERGNjBCMzJCQTEwQjkwODUxODlBQjNBMDUxNkE4OTAxNkIyNTE4QTk4RTgwODMzNTQ1MTZCRTA5NjFCN0IxREEwMDc3OTIxRTM3MTkzNzJFMTRCRjRG
  challenge NTEwNzQ4MjEwNTc4NDYzNTM2OA==
  hashsumB MTRiMzgyMmNqSlRTMTkwNDc1ODUvU0hBNTEyLzMwRTUzRTA1M0M5RUVCOTAwRTk1NDY4MjdERTkwMjIyMUQyNEYwNThDNzk2MUQ4MUY2RjM2RDM1MTg0ODIwQTc0RURENTQ3OTg0NThCNTcxQTNBMkI1NjQ2RkQxNDk5RTA2RTY2Qzg4QjUzM0E3N0U5MEVENzM3QkRFRjZDRTUw



		2019-03-11T10:25:00+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




