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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i aret vaeret handel, investering samt anden beslaegtet investeringsvirk-
somhed, herunder drift af udlejningsejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Ejendommen Stengade 13 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 -

30. september 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 4. januar 2017

Direktion

Jens Kristian Gravesen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendommen Stengade 13 ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Stengade 13 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. sep-
tember 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 4. januar 2017
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendommen Stengade 13 ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjienesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i form af ejendomsskatter, el, vand og varme, reparation og
vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer, leasingomkostninger
mv..
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Regnskabspraksis

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opggres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Q

Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 558.089 220.110
Personaleomkostninger 82.710 46.231
Afskrivninger -49.241 126.750
Resultat af primeer drift 524.620 47.129
Finansielle indtaegter 94 6.886

3 Finansielle omkostninger 13.455 12.086
Resultat fgr skat 511.259 41.929
4 Skat af arets resultat 112.517 11.799
Arets resultat 398.742 30.130

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 101.200 65.780
Overfaort til overfart resultat 297.542 -35.650

Disponeret 398.742 30.130
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Note

Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlgegsaktiver

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2016 2015
8.382.491 8.323.250
8.382.491 8.323.250
8.382.491 8.323.250

0 177.840

0 177.840

637.385 524.726
637.385 702.566
9.019.876 9.025.816
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Note

Balance 30. september

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

2016 2015
50.000 50.000
6.119.177 5.999.475
101.200 65.780
6.270.377 6.115.255
1.522.008 1.511.175
1.522.008 1.511.175
818.173 868.430
818.173 868.430
49.236 47.868
0 150.619
101.684 39.621
258.398 292.848
409.318 530.956
1.227.491 1.399.386
9.019.876 9.025.816
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager

Finansielle indtaegter

Renteindteegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
/Endring af henseettelse til udskudt skat

2016 2015
82.710 46.231
82.710 46.231

94 6.886

94 6.886
13.455 12.086
13.455 12.086
101.684 39.621
10.833 -27.822
112,517 11.799
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september

Afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. september

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Grunde og
bygninger

8.450.000
10.000
0

8.460.000

126.750
-49.241
0

77.509

8.382.491

Fordringen er et anfordringslan der er forrentet med 10,2% af den gennemsnitlige saldo i laneperioden.

Udestaende geeld 30. september
Lan optaget og indfriet i ret
Lan tilbagebetalt i aret

2015
177.840
0
0

12
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Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

Noter til arsrapporten

Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte
50.000 5.999.475 65.780
0 -177.840 -65.780
0 297.542 101.200
50.000 6.119.177 101.200
2016 2015
621.229 676.958
196.944 191.472
49.236 47.868
867.409 916.298

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udger t.kr. 8.382.
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