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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for N.K. Udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16/6 2022

Direktion

Torben Norup Klavsen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i N.K. Udlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for N.K. Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 16/6 2022

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft

Registreret revisor
mne 18898
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb, salg og udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for N.K. Udlejning ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsre gnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtazgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: 6fe5cfhtszZW247845144



N.K. Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 1.600.000

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Bndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiinininieceee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiie ettt et et

DRIFTSRESULTAT ........coccoiiiiiiiiiiiiiiceeeee

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....coueiiiiiiiiiiieet e
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervveerieenriieenieenieeans

RESULTAT FOR SKAT ......coccoiiiiiiiicincceeeeeene

SKat af Arets reSULLAL ...oeoevveeeeeeeeeeeeeee et

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........ooooovvviiiiiiiiiiiiieee

DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiiieeeeeeeee
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2021 2020
115.046 135.615
-3.175 -3.176
111.871 132.439
-44.524 -20.300
-81.365 -54.963
-14.018 57.176
3.011 -13.035
-11.007 44.141
-11.007 44.141
-11.007 44.141
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0Z DYSNINGET........ccocueieriiiiiiiieiieeeite ettt 4.913.193 3.461.740
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 4.913.193 3.461.740
ANLAEGSAKTIVER ..ot 4.913.193 3.461.740
Selskabsskat ......cccoveerieriiiniiiii e 23.521 0
Andre tilgodehavender ............ccccveveierinieninienrcninieenenees 346.691 0
Tilgodehavender .................cccccooiiiiiiiiiiecieeeecee e 370.212 0
Likvide beholdninger ...............c..ccocoeieviiniiiniineeeeeeeiens 527.831 0
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiieeee 898.043 0
AKTIVER ... 5.811.236 3.461.740
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital..........ccocoeeeviiiniiiiiniieniieeieeeee e 50.000 50.000
OVerfart resultat .........coceeveeiienienieieeeeeee e 293.559 304.566
EGENKAPITAL ..ottt 343.559 354.566
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 35.210 14.700
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 35.210 14.700
PrioritetSZ@ld ......ceovviiieiiieiieeeeee e 3.147.074 1.331.521
KreditinStitutter .......cveeevieeiieeeiie e eeiee e e evaeeeeree s 0 792.593
DEPOSItA..ceetieeiieeiiee ettt 18.500 31.500
1 Langfristede geeldsforpligtelser.................c.cccooeevviennnnnen. 3.165.574 2.155.614
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 174.664 126.465
KreditinStitutter .......cveeeevieeiieeciieciee et eeiee e e evaeeeeree s 0 37.829
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccceevcveeennenn. 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccovvieriiniineeneenee. 2.080.521 741.276
Selskabsskat ......cc.eeveiriiriiiiiiiie 0 335
Anden g@ld .....ooooiiiiii e 3.708 22.955
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoeevvveviecreennnne. 2.266.893 936.860
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cooooiiiiiiiiieeee. 5.432.467 3.092.474
PASSIVER ... 5.811.236 3.461.740

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo .........cccecceeevveeriieenieeniieenieenieens 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivriiiinnennnn 50.000 50.000
Qverfmt resultat, Primo........ccoceeerieersieeeniee sttt 304.566 260.425
ATEtS TESULLAL ..ot -11.007 44.141
Overfort resultat ultimo...............cccoocovieiinininnine. 293.559 304.566
EGENKAPITAL ..., 343.559 354.566
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NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ...........ccoeuennee 1.410.843 3.321.738 174.664 2.612.995
Kreditinstitutter .................... 839.736 0 0 0
Deposita.......cocceeeeveeneenieennen. 31.500 18.500 0 0

2.282.079 3.340.238 174.664 2.612.995

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for TK Viborg Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitutterne er der tinglyst realkreditpantebreve nom.
kr. 3.708.000 med pant i selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi udggr kr.
4.913.192.
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05: 44: 54 Bor nhof t 7:19558

hei nri ch@l revi si on. dk
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 pW3h59d87iFDdJYPRvYd/s57bgJdkLnoi6d9E1xt7Qk=


 
yYAYiKTFg5lQLazF6TubZ5Ds7n63nglDslkBX8siD+XKDopDMRRD4XeYJAHpBbpDHs3BA9wokRxe
xyJ3wJQww0Hgo31nwm2FHr1QS/s+vKJhXkCoN+ZORyD6x4tMdFTZbTjswnniMa+vsDKm27XU+8Oh
8KPdAxr/2NoCpyZy3841CNPqMojFXsh8U5kEMhJu17Zpmy1PKZNQrl06yCXjxPnqVbf4ZRS3G+7O
otdvDV7Wc/iAHrc9K5/LNyAHRxdwp0TIhzWlUhbToNFangQTlxZpZIRJhDbGw7NVI2Iv2uqrVLZY
c43kHUlCS/4hHV3raN5Q7TKrOWj11itpcT+i2w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU2NTI5MzQ0NDM5NjY1MzI3NDE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD Y2VkY2NjZ1NoaGgyNDc4NDUxNDQvU0hBNTEyLzcwNTVEOTFGNzM4M0MxNTgxRkQzQzYwNkQ0NTM5MjgxRTg0MERCQUE1NUUxMDBERjdDM0Q1NzVFMzNCRTk5NDkyMjBFN0MwREI2MUZCQTc0Njk1NTU4QTlENzAxQ0I0OUREMkI5RUUyRkE4Njc2RTI4OTZDM0ZFRjVFN0UyN0ZE
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxNyAwNzo0NDo0OSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC M2Q5MGU4bktUeHoyNDc4NDUxNDQvU0hBNTEyLzVGRjQ0MjY0RDE2REQ4RTVENEIzRjUwQjY5MUUzNThGRkVDQkRENDJCNTYyRkMyMzE2MkU2MzM0MEI2RUQ5MzhBQjU4M0MwNzA0QkVCNjg5MUMyQzk5Nzg2REUwN0Q2NTI5MkFFN0NDMUE5QTlEMkE4OTY3NUZGNDgwN0M5MzE0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmZlNWNmaHRzelcyNDc4NDUxNDQvU0hBNTEyLzFDQTAxQkFEMjcyOTI1OTRFNUE3RkY1NDExRTE5Nzg1NjY4MzY4MTg5MTY4MDUzQjAyMEUxNDM0RUIxNjBBMEI4QUEyM0ZGNEE0NkE5NjcwMDk4NjUwNEZDM0UxQjJDRTgzODFDNzBBRkZEQTc4MTYxOTQyQjNGN0ZBQjBEMTlE




  
 
 
 
 
 
 CNulzlSzPcpfWNdsUFncRANo4qi67z+xl7YbhVAWyt4=


 
TPV3h0Z2N9+BtZesfqiajtytoan2X7VLHMu+LHVUEYMpqKQpBLzJqbKkOHj4v01Nyad/APABvuz0
W8URYqSe/IuiXx+mNseJY5R+SLy2K53U7Kf+rRSSpcufCjDEkiG7VeI8Bs9t0HBSIbwvYviE0HAJ
E6ykkoTt1m03hE3iYzHtBh3m3Lve79OolmSiJNtT6qkh1G1rLxwInIHMH8v0MJ4dSPdp6Aqa+AE4
FuZgpkPj0fPJ7bodZ+P1s0qAS5yOKlmroa9cX1GXyLGXa04wrTYSzncrWLb/VWzL+2wSozrqN+Im
eKoyyMp54T2jfJSOoKA97Y1ZbkQ4TYDbN0AMew==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDE=
  challenge -1263254261670420549
  hashsumB 6fe5cfhtszW247845144/SHA512/1CA01BAD27292594E5A7FF5411E19785668368189168053B020E1434EB160A0B8AA23FF4A46A96700986504FC3E1B2CE8381C70AFFDA78161942B3F7FAB0D19D
  hashsumC cd7c33gHTKH247845144/SHA512/528EF6289C478AA253009882A8208C889D7D615B6E252733FDCB85D4461CEBDE60328917DF1587FB7246A9055E46B3775D18C6DC463F58295FDEC1F28A22159B
  hashsumD 3d90e8nKTxz247845144/SHA512/5FF44264D16DD8E5D4B3F50B691E358FFECBDD42B562FC23162E63340B6ED938AB583C0704BEB6891C2C99786DE07D65292AE7CC1A9A9D2A89675FF4807C9314
  hashsumE 6e5448KPXZp247845144/SHA512/46B16B87FADD8F906C2FB0BA4CC6A2852B8D8FDCCACB96E93832B7DFA270A7B4357E38CD7E4F6908F0C144E659C746BD36BEF709711E07FBEFAE6E5D072AF6DD
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAwNzo0MTo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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