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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 25. august 2021

Direktion

Morten Staer Nielsen

Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS - Arsrapport for 2020/21 1



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS for regnskabsaret 1.
april 2020 - 31. marts 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 25. august 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Erling Kirk Bradbaek
statsautoriseret revisor
mne11645
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS
Tordenskjoldsgade 40, st.th.
8200 Aarhus N
Telefon: 86 16 00 22
CVR-nr.: 313679 21
Stiftet: 31. marts 2008
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. april 2020 - 31. marts 2021
Direktion Morten Staer Nielsen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed MSNCSN ApS
Generalforsamling Ordinaer generalforsamling afholdes 30. august 2021 pa selskabets

adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af investeringsejendom, som omfatter 1 ejerlejlighed,
der udlejes til sgsterselskabet Trajborg Optik ApS.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdien, og veerdireguleringerne indregnes i
resultatopgerelsen.

Selskabets ledelse foretager arligt en maling af investeringsejendommen, ud fra en afkastbaseret
model.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 146.576 kr. mod 146.321 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udgar 130.240 kr. mod 178.506 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, driftsudgifter pa investeringsejendom samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejerlejligheden og indregnes i resultatopgarelsen i
den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejerlejligheden, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendom

Vaerdiregulering af investeringsejendom indeholder vaerdireguleringer af ejerlejligheden til dagsvaerdi.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom males efterfalgende til en skannet dagsvaerdi. Ejendommen vaerdiansattes ud fra
en afkastbaseret model. Opgarelsen af dagsvaerdien er beskrevet i noten om investeringsejendom. Den
anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendom har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles
i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbyt-
ter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. april - 31. marts

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 146.576 146.321
Vaerdiregulering af investeringsejendom 50.000 100.000
Driftsresultat 196.576 246.321

2 @vrige finansielle omkostninger -43.676 -45.617
Resultat for skat 152.900 200.704
3 Skat af arets resultat -22.660 -22.198
Arets resultat 130.240 178.506
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 130.240 178.506
Disponeret i alt 130.240 178.506
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Balance 31. marts

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendom 2.500.000 2.450.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.500.000 2.450.000
Anlaegsaktiver i alt 2.500.000 2.450.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 66
Tilgodehavender i alt 66
Omsatningsaktiver i alt 66 0
Aktiver i alt 2.500.066 2.450.000
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Balance 31. marts

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 129.000 129.000
Overfort resultat 464.810 334.570
Egenkapital i alt 593.810 463.570
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.545.000 1.545.000
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.545.000 1.545.000
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 0 0
Geeld til pengeinstitutter 299.265 139.324
Geeld til tilknyttede virksomheder 23.830 245.784
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 22.660 22.198
Anden geeld 15.501 34.124
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 361.256 441.430
Gaeldsforpligtelser i alt 1.906.256 1.986.430
Passiver i alt 2.500.066 2.450.000

Usikkerhed ved indregning eller maling
Oplysninger om dagsvaerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

0 O N -

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. april 2019 129.000 156.064 285.064
Arets overforte overskud eller underskud 0 178.506 178.506
Egenkapital 1. april 2020 129.000 334.570 463.570
Arets overforte overskud eller underskud 0 130.240 130.240
129.000 464.810 593.810
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Noter

2020/21

2019/20

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi, og vaerdireguleringerne indregnes i

resultatopgerelsen.

Selskabets ledelse foretager arligt en maling af investeringsejendommen, ud fra en afkastbaseret

model.

Selskabets investeringsejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af
en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af

eksisterende lejekontrakter og erfaring med ejendommens omkostninger. Skan over afkastkrav er

baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra

uafhaengig valuar.

2020/21 2019/20
2.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.623 7.397
Andre finansielle omkostninger 40.053 38.220
43.676 45.617

3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 22.660 22.198
22.660 22.198

4, Investeringsejendom
Kostpris primo 3.343.453 3.343.453
Kostpris ultimo 3.343.453 3.343.453
Regulering til dagsvaerdi primo -893.453 -993.453
Arets regulering til dagsvaerdi 50.000 100.000
Regulering til dagsveerdi ultimo -843.453 -893.453
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.500.000 2.450.000
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Noter

4, Investeringsejendom (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for investeringsejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejerlejligheden. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangs-
leje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdel-
sesarbejder mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

5. Geeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gealdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/3 2021 fristet gaeld 31/3 2021 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.545.000 0 1.545.000 1.119.818
1.545.000 0 1.545.000 1.119.818

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.545 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2021 udger 2.500 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 299 t.kr., har selskabet stillet ejerpantebrev nominelt
1.000 t.kr. i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. marts 2021 udger 2.500
t.kr.

7. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi ultimo 2.500.000
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 50.000

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MSNCSN ApS, CVR-nr. 38 20 21 38 som admi-
nistrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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