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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 30.

september 2025 for Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 5. december 2025

Direktion

Lasse Mosegård Jensen

direktør
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS for regnskabsåret

1. januar - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, eg-

enkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 30. september 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-

visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

∙ Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-

koen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig

fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

∙ Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

∙ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

∙ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegn-

ing gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-

strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-

et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre,

at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

∙ Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 5. december 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer

CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen

Statsautoriseret revisor

mne34489
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Mandal Alle 22

5500 Middelfart

CVR-nr.: 25 77 79 21

Regnskabsperiode: 1. januar - 30. september 2025

Hjemsted: Middelfart

Direktion Lasse Mosegård Jensen, direktør 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer

Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.

8700 Horsens

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 6



Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive handel, finansiering og investering i fast ejendom samt anden hermed

beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets investeringsejendom.

 

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret

værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et

afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til ejendommen bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype 

- erfaringer med køb og salg samt belåning

- ændringer i den enkelte ejendoms forhold.

 

Investeringsejendommen består af en industri/logistik ejendom beliggende i Bjæverskov. Afkastkravet er

baseret på ledelsens skøn og er i 2025 fastsat til 5,15%. For en nærmere beskrivelse henvises til note 6

samt anvendt regnskabspraksis. 

 

Opgørelse af dagsværdi på investeringsejendommene er i stort omfang baseret på ledelsens skøn. Der

er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommen.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsåret 2025 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Selskabet har i årets løb omlagt regnskabsåret fra kalanderåret til 30. september, det vil sige at

indeværende regnskabsår omfatter periden 1. januar til 30. september 2025.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2025 udviser et overskud på kr. 793.101, og selskabets balance pr. 30.

september 2025 udviser en egenkapital på kr. 37.305.976.

Resultatet for 2025 er påvirket af en negativ dagsværdiregulering på kr. 357.549 på selskabets

investeringsejendom.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS for 2025 er aflagt i

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med

tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Selskabets regnskabsår er omlagt fra 1. januar til 31. december til 1. oktober til 30. september, således at

selskabet følger koncernens regnskabsår.

 

Omlægningsperioden omfatter perioden 1. januar 2025 til 30. september (9 måneder).

 

Sammenligningstal omfatter perioden 1. januar 2024 til 31. december 2024 (12 måneder).

 

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eks-

terne omkostninger.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8



Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

 

Indtægter fra viderefakturering af udgifter til lejer indregnes i den periode, hvor udgifterne er afholdt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og -tab vedrørende gæld samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-

mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved

hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2025 fastsat ved anvendelse af en afkast-

baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korri-

geret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening

kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventu-

elle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i

balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 5,15%, hvilket skal ses i forhold til afkast jvf. markedsrapport

Sydkorridoren/Køge fra Colliers på 5,00 - 5,75% og fra Nordicals på 5,5 - 8,25%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder

som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-

duelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

I sammenligningstallene er sidste år et koncerntilskud, tilføjet af den tidligere ejer. I år er dette overført til

den almindelige reserve for overført resultat.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-

enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles

til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter husleje deposita

samt periodiseret omsætning.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 30. september 2025

Note 1/1 - 30/9

2025

kr.

1/1 - 31/12

2024

kr.

Bruttofortjeneste 1.712.983 2.102.436

Personaleomkostninger  1 -321.240 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.391.743 2.102.436

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -357.549 8.885.109

Resultat før finansielle poster 1.034.194 10.987.545

Finansielle indtægter  2 0 3.139

Finansielle omkostninger  3 -17.405 -478.829

Resultat før skat 1.016.789 10.511.855

Skat af årets resultat  4 -223.688 -2.312.608

Årets resultat 793.101 8.199.247

Foreslået udbytte  2.100.000 0

Overført resultat  -1.306.899 8.199.247

793.101 8.199.247
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Balance pr. 30. september 2025

Note 30/9 2025

kr.

31/12 2024

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme  5 41.385.109 41.385.109

Materielle anlægsaktiver  41.385.109 41.385.109

Anlægsaktiver i alt  41.385.109 41.385.109

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 245.834 247.527

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag  0 44.440

Tilgodehavende moms og afgifter  0 362.273

Tilgodehavender  245.834 654.240

Likvide beholdninger  2.413.202 750.000

Omsætningsaktiver i alt  2.659.036 1.404.240

Aktiver i alt  44.044.145 42.789.349
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Balance pr. 30. september 2025

Note 30/9 2025

kr.

31/12 2024

kr.

Passiver

Virksomhedskapital  200.000 200.000

Overført resultat  35.005.976 25.302.311

Foreslået udbytte for regnskabsåret  2.100.000 0

Koncerntilskud  0 11.010.564

Egenkapital  37.305.976 36.512.875

Hensættelse til udskudt skat  5.499.932 5.418.716

Hensatte forpligtelser i alt  5.499.932 5.418.716

Leverandører af varer og tjenesteydelser  68.979 27.500

Gæld til tilknyttede virksomheder  554.022 750.000

Selskabsskat  98.032 0

Anden gæld  251.925 11.646

Periodeafgrænsningsposter  265.279 68.612

Kortfristede gældsforpligtelser  1.238.237 857.758

Gældsforpligtelser i alt  1.238.237 857.758

Passiver i alt  44.044.145 42.789.349

Usikkerhed ved indregning og måling  6

Eventualforpligtelser  7
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret Koncerntilskud I alt

Egenkapital 1. januar 2025  200.000 25.302.311 0 11.010.564 36.512.875

Øvrige egenkapitalbevægelser  0 11.010.564 0 -11.010.564 0

Årets resultat 0 -1.306.899 2.100.000 0 793.101

Egenkapital 30. september 2025  200.000 35.005.976 2.100.000 0 37.305.976
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Noter

1/1 - 30/9

2025
kr.

1/1 - 31/12

2024
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger  286.738 0

Pensioner  31.642 0

Andre omkostninger til social sikring  2.860 0

  321.240 0

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit  1 0

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter  0 3.139

   0 3.139

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  17.405 0

Andre finansielle omkostninger  0 421.130

Kursreguleringer omkostninger  0 57.699

   17.405 478.829

4 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat  81.216 2.055.309

Sambeskatningsbidrag  142.472 257.299

  223.688 2.312.608
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2025  22.535.237

Tilgang i årets løb  357.549

Kostpris 30. september 2025  22.892.786

Værdireguleringer 1. januar 2025  18.849.872

Årets værdireguleringer  -357.549

Værdireguleringer 30. september 2025  18.492.323

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2025  41.385.109

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anlægsaktiver indgår investeringsejendom målt til dagsværdi med følgende beløb:

Dagsværdi 30. september 2025: Industri/logistikejendom kr. 41.385.109.

Årets værdiregulering i resultatopgørelsen: Industri/logistikejendom kr. -357.549.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme består af en industri/logistikejendom på i alt 1.931 m² i

Bjæverskov.

 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et

individuelt fast afkastkrav.

 

industri/logistikejendommen er beliggende i Bjæverskov og der er fastsat et afkastkrav på 5,15%,

som er vurderet i forhold til Colliers og Nordicals Markedsrapporter.

Der er ingen tomgangsleje.

Driftsomkostningerne udgør ca. 2,9% af lejeindtægterne.

Vedligeholdelsesomkostninger udgør ca. 3% af lejeindtægterne.

Administrationsomkostningerne fastsættes til 3% af lejeindtægterne.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. september 2025 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav på 5,15%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af

investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav

-0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,90 5,15 5,40

Dagsværdi 43.497.466 41.385.109 39.468.414

Ændring i dagsværdi 2.112.357 0 -1.916.695

6 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets anlægsaktiver.

 

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret

værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og

et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

 

-udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype

-erfaringer med køb og salg samt belåning

-ændringer i den enkelte ejendoms forhold

 

Afkastkravet er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til

beliggenhed, tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er

således ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf. 

 

Investeringsejendommen består af en industri/logistikejendom beliggende i Bjæverskov. Afkastkravet

er baseret på ledelsens skøn og er i 2025 fastsat til 5,15%. Der har ikke været anvendt uafhængig

vurderingsmand ifm. værdiansættelsen.

 

Bl.a. som følge af forholdene på ejendomsmarkedet generelt er der dog usikkerhed knyttet til

indregning og måling af selskabets materielle anlægsaktiver.

 

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommen. Afkastprocenten svarer til det

forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo

lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde

forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendom. Således betyder en stigning på

f.eks. 0,25 % i afkastkrav, at ejendommens dagsværdi falder med t.kr. 1.916, mens et fald i

afkastkravet på f.eks. 0,25 % betyder, at ejendommens dagsværdi stiger med t.kr. 2.112.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjæverskov ApS

Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LMJ Holding Middelfart ApS

(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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