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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 5. december 2025

Direktion

Lasse Mosegard Jensen
direktar
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS for regnskabsaret
1. januar - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, eg-
enkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’'s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opstad som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 5. december 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS
Mandal Alle 22
5500 Middelfart

CVR-nr.: 257779 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 30. september 2025

Hjemsted: Middelfart

Lasse Mosegard Jensen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hgegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, finansiering og investering i fast ejendom samt anden hermed
besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendom.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejiendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til eiendommen bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt belaning

- &ndringer i den enkelte ejendoms forhold.

Investeringsejendommen bestar af en industri/logistik ejendom beliggende i Bjeeverskov. Afkastkravet er
baseret pa ledelsens skan og er i 2025 fastsat til 5,15%. For en naermere beskrivelse henvises til note 6
samt anvendt regnskabspraksis.

Opggerelse af dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens skgn. Der
er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejiendommen.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2025 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Selskabet har i arets lgb omlagt regnskabsaret fra kalanderaret til 30. september, det vil sige at
indevaerende regnskabsar omfatter periden 1. januar til 30. september 2025.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 793.101, og selskabets balance pr. 30.
september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 37.305.976.

Resultatet for 2025 er pavirket af en negativ dagsveerdiregulering pa kr. 357.549 pa selskabets
investeringsejendom.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjeeverskov ApS for 2025 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Selskabets regnskabsar er omlagt fra 1. januar til 31. december til 1. oktober til 30. september, saledes at
selskabet falger koncernens regnskabsar.

Omlaegningsperioden omfatter perioden 1. januar 2025 til 30. september (9 maneder).
Sammenligningstal omfatter perioden 1. januar 2024 til 31. december 2024 (12 maneder).

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Indteegter fra viderefakturering af udgifter til lejer indregnes i den periode, hvor udgifterne er afholdt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2025 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 5,15%, hvilket skal ses i forhold til afkast jvf. markedsrapport
Sydkorridoren/Kage fra Colliers pa 5,00 - 5,75% og fra Nordicals pa 5,5 - 8,25%.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.

Egenkapital
| sammenligningstallene er sidste ar et koncerntilskud, tilfgjet af den tidligere ejer. | ar er dette overfart til
den almindelige reserve for overfart resultat.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter husleje deposita
samt periodiseret omsaetning.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 30. september 2025

Note 1/1 - 30/9 11 -31/12

2025 2024

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.712.983 2.102.436
Personaleomkostninger 1 -321.240 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.391.743 2.102.436
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -357.549 8.885.109
Resultat for finansielle poster 1.034.194 10.987.545
Finansielle indtaegter 2 0 3.139
Finansielle omkostninger 3 -17.405 -478.829
Resultat for skat 1.016.789 10.511.855
Skat af arets resultat 4 -223.688 -2.312.608
Arets resultat 793101 8199247
Foreslaet udbytte 2.100.000 0
Overfart resultat -1.306.899 8.199.247
793.101 8.199.247
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Balance pr. 30. september 2025

Note 30/9 2025 31/12 2024
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5 41.385.109 41.385.109
Materielle anlaegsaktiver 41.385.109 41.385.109
Anlagsaktiver i alt 41.385.109 41.385.109
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 245.834 247.527
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 44.440
Tilgodehavende moms og afgifter 0 362.273
Tilgodehavender 245.834 654.240
Likvide beholdninger 2.413.202 750.000
Omsatningsaktiver i alt 2.659.036 1.404.240
Aktiver i alt 44.044.145 42.789.349
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Balance pr. 30. september 2025

Note 30/9 2025 31/12 2024
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 35.005.976 25.302.311
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.100.000 0
Koncerntilskud 0 11.010.564
Egenkapital 37.305.976 36.512.875
Henseettelse til udskudt skat 5.499.932 5.418.716
Hensatte forpligtelser i alt 5.499.932 5.418.716
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 68.979 27.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 554.022 750.000
Selskabsskat 98.032 0
Anden geeld 251.925 11.646
Periodeafgraensningsposter 265.279 68.612
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.238.237 857.758
Gazeldsforpligtelser i alt 1.238.237 857.758
Passiveri alt 44.044.145 42.789.349

Usikkerhed ved indregning og maling 6

Eventualforpligtelser 7
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Egenkapital 1. januar 2025
@vrige egenkapitalbevaegelser
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Egenkapitalopgarelse

Virksomheds-

Foreslaet ud-
Overfgrt  bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Koncerntilskud | alt
200.000 25.302.311 0 11.010.564 36.512.875
0 11.010.564 0 -11.010.564 0

0 -1.306.899 2.100.000 0 793.101
200.000 35.005.976 2.100.000 0 37.305.976
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Noter

1/1 - 30/9 11 -3112
2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 286.738 0
Pensioner 31.642 0
Andre omkostninger til social sikring 2.860 0
321.240 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 0
2 Finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter 0 3.139
0 3.139
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 17.405 0
Andre finansielle omkostninger 0 421.130
Kursreguleringer omkostninger 0 57.699
17.405 478.829
4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 81.216 2.055.309
Sambeskatningsbidrag 142.472 257.299
223.688 2.312.608
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lgb
Kostpris 30. september 2025

Veerdireguleringer 1. januar 2025
Arets veerdireguleringer
Veerdireguleringer 30. september 2025

Regnskabsmassig veerdi 30. september 2025

Oplysning om forudsaetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

22.535.237

357.549
22.892.786

18.849.872

-357.549
18.492.323

41.385.109

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendom malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Dagsveerdi 30. september 2025: Industri/logistikejendom kr. 41.385.109.
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen: Industri/logistikejendom kr. -357.549.

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af en industri/logistikejendom pa i alt 1.931 m?i

Bjaeverskov.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et

individuelt fast afkastkrav.

industri/logistikejendommen er beliggende i Bjeeverskov og der er fastsat et afkastkrav pa 5,15%,

som er vurderet i forhold til Colliers og Nordicals Markedsrapporter.
Der er ingen tomgangsleje.

Driftsomkostningerne udggr ca. 2,9% af lejeindteegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger ca. 3% af lejeindteegterne.
Administrationsomkostningerne fastsaettes til 3% af lejeindtaegterne.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2025 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 5,15%.

AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

-0,25% Basis 0,25 %
AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,90 5,15 5,40
Dagsveerdi 43.497.466 41.385.109 39.468.414
AEndring i dagsveerdi 2.112.357 0 -1.916.695

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anlaegsaktiver.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
-erfaringer med kab og salg samt belaning
-aendringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendommen bestar af en industri/logistikejendom beliggende i Bjeeverskov. Afkastkravet
er baseret pa ledelsens skan og er i 2025 fastsat til 5,15%. Der har ikke veeret anvendt uafhaengig
vurderingsmand ifm. vaerdianseettelsen.

Bl.a. som fglge af forholdene pa ejendomsmarkedet generelt er der dog usikkerhed knyttet til
indregning og maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

Der er usikkerhed vedregrende maling af dagsveerdi af ejiendommen. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kaber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsveaerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendom. Saledes betyder en stigning pa
f.eks. 0,25 % i afkastkrav, at ejendommens dagsveerdi falder med t.kr. 1.916, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,25 % betyder, at eiendommens dagsveerdi stiger med t.kr. 2.112.
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Ejendomsselskabet Industrivej 3B, Bjaeverskov ApS

Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LMJ Holding Middelfart ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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