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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for Overgaden Neden Vandet 43 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvis-
ende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilleé til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 26. februar 2014

Direktion

Mads Grgnborg



Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Overgaden Neden Vandet 43 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Overgaden Neden Vandet 43 ApS for
regnskabsaret 1. november 2012 - 30. september 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende blllede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlzegger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion
om &rsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestér af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors efklaringer - fortsat

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2012/13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 26. februar 2014

CHRISTENSEN KJAERULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet har omfattet drift af en udlejningsejendom, beliggende Overgaden Neden
Vandet 43, Kgbenhavn K.

Selskabet har inden regnskabsarets udigb afhsendet ejendommen

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Ejendommen er i arets lob afhaendet og den fulde konsekvens heraf er indregnet i arsrapporten
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt ville kunne
pavirke selskabets stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Overgaden Neden Vandet 43 ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt; at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
| bruttofortjenesten indgar modtagne huslejer med fradrag af omkostninger forbundet med
udleje af ejendommen. ‘

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-
gerelse under acontoskatteordningen mv. :

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,

der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen vzerdiansaettes til dagsveerdi. Veerdiansaettelsen er foretaget efter den afkast-
baserede metode, hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres som veerende enkeltstaende heendelser. Afkastkravet
fastseettes ud fra markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype. Vaerdwegulenng i forhold
til eiendommens anskaffelsesveerdi indregnes i resultatopgrarelsen

Selskabet har som fglge af usikkerheden omkring vilkarene for fortsat belaning nedskrevet
ejendommen til kostpris, idet der skal henvises til omtalen heraf i ledelsesberetningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanhgvxs svarer til nominel veerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat
BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgarelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /AEndring i udskudt
skat som folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Gaeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. november 2012 - 30. september 2013

2012/13
Noter kr.
Bruttofortieneste.........oocvveveeiicii 7.559.5627
Driftsresultat.........ccceeicrmmiiinnnnnicrnir e 7.559.527
Finansielle indtaagter.......c..coceveriiiiiiec 0
Finansielle omkostninger............c.cocoonnieenn, S 831.901
Resultat for skat.......cccccrmriniecicninn s, 6.727.626
1  Skataf arets resultat...........cccooveviveeriiini 1.681.906
ARETS RESULTAT ..ot s ssnsssssssssasasses 5.045.720
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret...........ccooveiiiiiiiininniccicnincee 5.000.000
OVerfart reSURAL...........coveeeeeeereriere e e feveerseeensenenees 45.720

Disponeret i alt.......cccoccnimninicmnninennr i 5.045.720



Note

Balance 30. september

AKTIVER

2012/13

kr.

EJendOm. .t 0
Materielle anlagsaktiver..........cccvniinicinnnnseemnennnnnnecns 0
ANLZEGSAKTIVER | ALT....comiintrvninisinerinsnsssasnsssssssssnessanes 0
Andre tilgodehavender...........cccccviiiiiiiiniii 354.167
Tilgodehavende for salg........cc.cccoviviiiiiinnnn 29.577.683
Mellemregning tilknyttede selskaber.............ccccvnnnne 2.779.710
Tilgodehavender..........cccovevemirnnnnnsncecnnennncens eseesreenennnens 32.711.560
Likvide beholdninger..........ccoccmmierniminnnnencnsnnnnen s 2.466
OMS/ETNINGSAKTIVER I ALT.....cccocvimicinirnnnnas IR 32.714.026

AKTIVER I ALT..ciiiiicrimmminnninsannicss s cssesssssssssssssasansssns 32.714.026



Note

Balance 30. september

11

PASSIVER

2012/13

kr.

Anpartskapital.........ccoucvcnrnmmm s 80.000
Overfart resultat........coueveeerrersmrersensersnescssnssssene SR, 45,720
Forslag til udbytte.....c...cccmnsimeniiininiiinncnnns S cenreesnsneanaan 5.000.000
EGENKAPITAL I ALT ..ot nnnenssecssseessnsnesanenns 5.125.720
UdsKUdt SKat......cccciriieeeiiieeeeeireeee e 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ....covvcniciinininniienneen 0
Langfristede geeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar.......... 19.541.504
Selskabsskat......coveiiviiiee e 1.681.906
Leverandarer af varer og tjienesteydelser............coccceeiniinnnns 23.253
Anden geeld........oooveeviiiere 6.341.643
Kortfristede galdsforpligtelser..........ccoiniinriicirinnnnnnccnnn. 27.588.306
GALDSFORPLIGTELSER | ALT.....oooceiiiianennes rrenrasenresnnas 27.588.306
PASSIVER | ALT....ooiiiiierrceiscneccneessssessnsinesssssssssassssassnnnness 32.714.026

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



Noter

2012/13
kr.

1 - Skat af arets resultat
AKEUEE SKAL. ..o oo 1.681.906
Regulering af udskudt skat.............c.cooovviiiiiiin 0

1.681.906 -
2 - Overfort resultat

Saldo 1. oktober.......oovir i 0
Overfart i henhold til resultatdisponering.............cocooo 45.720
Saldo 30. september.........coviiiiiiiiiiin 45.720

3 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har efter regnskabsérets lgb endelig overdraget dets ejednom, hvilken

konsekvens heraf er indregnet i arsrapporten pr. 30. september 2013.

P& datoen for ledelsens aflaeggelse af nservaerende arsrapport er der séledes ingen
heeftelser. ‘
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