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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 26. september 2012 - 31.
december 2013 for Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS.

Arsrapporten aflaagges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 286.

september 2012 - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

2%

Allerad, den = /s 2014

Direktion
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS for perioden 26. september 2012 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planiaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 26.

septe 2012 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
~
Hordens, dgh/wd /> 2014

n & radgivning
nsanpartsselskab
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabskiasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som faige af sendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har vesret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maies palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linesert i resultatopgerelsen over leasingperioden.
Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lenrelaterede omkostmnger herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offeritlige. N '
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den akfuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede akiiver omfatter kostprisen omkostninger fil
materialer, komponenter, underieverandegrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa feigende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid

indretning af lejede lokaler 5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
- anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthezendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen melilem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteagter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidiigere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

RESULTATOPGQRELSE
26. SEPTEMBER 2012 - 31. DECEMBER 2013

2012/13
BRUTTOFORTUENESTE ..ottt 76.692
2 PersonaleomKoStNiNger ......c.vviiiveeeie et -1.023.673
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKEIVET ..ottt e s -22.724
DRIFTSRESULTAT........cccceeens SO RT OO PRRUPPOIIN TR -969.705
Andre finansielle OMKOSININGET.......cocviiiere e ‘ -49.174
RESULTAT FOR SKAT ...ttt siae st seines -1.018.879
3  Skat af arets resultat.........cccccceeiinnnanne ettt e e ettt en bbb et 242.900
ARETS RESULTAT ....coi oottt ettt et s s -775.979
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt FESURAL ......c.eveeeeeeie et -775.979
DISPONERET I ALT ...ttt sn st e -775.979
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER
2013
Indretning af lgjede I0KaIET...........oooii i 90.895
Materielle anleegsaktiver...........ccoocovieiiiiiriiiee 90.895
ANLZEGSAKTIVER.........ocoiiieiieeeeee ettt et e 90.895
Ravarer og hjaelpematerialer ..o 670.941
Varebeholdninger ................cooiiiiiii e 670.941
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..., 242.900
Andre tlgodehavender.........cooiiiiiiiiee e s 66.137
Tilgodehavender ............ccooooiiiiiiii s 309.037
Likvide beholdninger..........c..cccoovvevieiiiee i, 161.348
OMSETNINGSAKTIVER..........cccoiviiiiiiiiiis TIPS 1.141.326
AKTIVER ..ottt ettt sttt b e ettt be s an e nene e 1.232.221
Side 10
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER

VirksomNedsKapital.........covivvieieieeiinie et e
OVEIKUIS VOO BIMUSSION ot reeeee e et eete s e e et et e s ettt eer e et st ieseseaeabannasaanrerneeseasnsanes
OVEITBI FESUMAL ..ot oot aann

4 EGENKAPITAL ..o et b e

Leverandgrer af varer og tienesteydelser..........ccoocvvvvveirciiiii
Geeld til tilknyttede virksomheder ..o
ANEN GEI.......eeiieieeee et s

Kortfristede galdsforpligfelser.............ccoiiiiiioiiiicecee

GZELDSFORPLIGTELSER ........cciiiiiiiiiriccicics ettt

PASSIVER .......cccccccerrsernsersssssesssssesssssssssssssess s sesese s

5 Eventualposter mv.
6 Pantsastninger og sikkerhedsstilielser

2013

100.000
1.280.000
-775.979

604.021

498.190
35.955
94.055

628.200

628.200

1.232.221
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

2012/13

Selskabets nuvaerende og planiagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.
Moderselskabet indestar for at datterselskabet til enhver tid vil have tilstreekkelig kapital og likviditet til

at opfylde sine gkonomiske forpligtelser.

2 Personaleomkostninger

(I3 o 11 To =Y O SO OO OO PPOPPPROPOTORRPPOR 994.884
Andre omkaostninger til social SIKFNG ....cccooveeiiin 28.789
Personaleomkostningerialf...................cccoooiiii 7 1.023.673

3  Skat af arets resultat
SambeskatningsgodigarelSe .......c.covivererii -242.900
Skat af arets resultat i alf................ccoovveiiiiniii -242.900

Kapital-  Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering Ultimo
4  Egenkapital

Virksomhedskapital................. 80.000 20.000 0 100.000
Overkurs ved emission............ 0 1.280.000 0 1.280.000
Overfgrt resultat.........ccccceevee. 0 0 -775.979 -775.979
80.000 1.300.000 -775.979 604.021
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Bytorv Horsens Retail No. 3 ApS

NOTER

2013

5 Eventualposter mv.
Leasing:

Inkano bank pr. maned kr. 9.516,- samlet i 48 maneder kr. 456.768,-
Alpha Finans pr. maned kr. 2.335,- samlet i 22 maneder kr. 51.370,-

Leasingforpligtelse i alt kr. 508.138,-

Skatteforpligtelser:

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelagb fremgar af arsrapporten for Bytorv Horsens ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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