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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 for Solrad Strandvej 18-22 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 4. juli 2025

Direktion

Michael Christensen
direkter
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Solred Strandvej 18-22 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Solred Strandvej 18-22 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 4. juli 2025
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
mnel0675
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Solred Strandvej 18-22 ApS

Naverland 34

2600 Glostrup

CVR-nr.: 44 13 60 31
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 19. juni 2023

Hjemsted: Albertslund

Michael Christensen, direktor

Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygérds Allé 104

2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kobe og sxlge egen fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 627.534, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 8.172.243.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Solrod Strandvej 18-22 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning, endring med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsverdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2024 2023
kr. t.kr.
460.146 212
1 0 0
460.146 212
2 1.050.000 828
1.510.146 1.040
-651.612 -182
858.534 858
3 -231.000 -190
627.534 668
627.534 668
627.534 668
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Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. t.kr.

4 15.888.018 14.501
15.888.018 14.501
15.888.018 14.501

1.134 0
12.025 8

0 243

13.159 251
18.219 274
31.378 525
15.919.396 15.026
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Balance pr. 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2024 2023
kr. t.kr.
50.000 50
8.122.243 7.495
8.172.243 7.545
413.063 182
413.063 182
7.200.000 7.200
5 7.200.000 7.200
0 21
0 8
87.630 55
46.460 15
134.090 99
7.334.090 7.299
15.919.396 15.026
6
7
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Egenkapitalopgoerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

11

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 7.494.709 7.544.709
0 627.534 627.534
50.000 8.122.243 8.172.243
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Noter

1

2024 2023
kr. tkr.

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0 0
Verdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.050.000 828
Veardiregulering investeringsejendomme 1.050.000 828

1.050.000 828
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 8
Regulering af udskudt skat 231.000 182

231.000 190
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 14.010.459
Kostpris 31. december 2024 14.010.459
Verdireguleringer 1. januar 2024 827.559
Arets vardireguleringer 1.050.000
Veardireguleringer 31. december 2024 1.877.559
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2024

12

15.888.018
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Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Opgorelse af dagsverdi er baseret pa et normaliseret driftsafkast pa t.kr. 670 efter forventet 0 %
tomgangsleje og et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsestand og udlejningsgrad.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer i
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,0 4.5 5,0
Dagsverdi 16.750.000 14.888.888 13.400.000
Andring i dagsverdi 1.861.112 0 -1.488.888
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Anden geld 7.200.000 7.200.000 0 7.200.000
7.200.000 7.200.000 0 7.200.000

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Property Care ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2024 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2024 eller
senere.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebrev i selskabets ejendom nom. t.kr. 7.200. Ejendommen er i arsregnskabet
indregnet med t.kr. 15.888.

13
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Noter

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
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  "jti": "3bf94a73-46db-4191-8975-2e2d97aee01e",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638873964746032884.ZTUxYmJmYTktNTQ5Yi00YmU0LTg3M2MtMmViMzc3YTFkMmFlNGI1MWUxZmMtM2I1NC00OTIwLWJkNmItODcwYTlhYTNlNDIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ac8958d3-86af-4e8b-81b2-ea19c037129d",

  "rat": "1751799692",

  "sid": "6fe26780-0116-4831-b907-ddc9bc753639",

  "sub": "ac8958d3-86af-4e8b-81b2-ea19c037129d",

  "transaction_id": "1eeb343b-0c3e-4431-a463-83ee87747240",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjOTkxODMtN2RkNy00NDFjLWIyYzgtYWRlZWNiNzAxMDk1fDAwMDAwMDAxfDE3NDg1NjQzLWU1YzEtNGY3Zi05MjY0LWM5MjYwYzdmMGRlM3wyNTI2OTI4NDc=",

  "signedAtUtc": "2025-07-06T11:02:08.1653612Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252692847",

  "agreementId_50b6c9RUwpn252692847": "50b6c9RUwpn252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7abf68JNRUj252692847": "7abf68JNRUj252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0244a6rXssz252692847": "0244a6rXssz252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_79264fysYYJ252692847": "79264fysYYJ252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a646dcpYuZp252692847": "a646dcpYuZp252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eb28e0UmTRX252692847": "eb28e0UmTRX252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Lasse Ngrgard

This is the proof of signing on the order with Reference ID 712b5fHkJWS252692847.

Document Details

Created: 06-07-2025 08:50:25 UTC
Received: 06-07-2025 09:20:24 UTC

Signed: 06-07-2025 10:46:59 UTC

Signer Information

Name Lasse Ngrgard
Email lasse.noergaard@crowe.dk
IP Address 77.241.128.1:3879

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

OD2DFE29863EAC1058B07F70E358D01F8025BBF11DAF3DD2985C86D177DB93633E9723E60C19F2 -
CA48903B735E942EF167B77E519E2FB703B604B5CCC8A3340E

secured by () signatur










{

  "at_hash": "RNYt_2v1vl6GuTjquoX2CA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751798802",

  "birthdate": "1963-05-30",

  "exp": "1751802403",

  "iat": "1751798803",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "50d86104-ed5e-46ac-8e78-609ca6423146",

  "name": "Lasse Bjørn Nørgård",

  "nonce": "638873955411545186.MGMzMTc2MDAtNmYzNy00MzM4LThkZGItYTNjN2M4OWFiMDUwMDg1Mzg3ZjUtNjBmNy00MzYyLWIzNDctZjMxYjBhYmZlMWFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "da3f3b8f-80fc-48fd-9a9d-58f01859e71e",

  "rat": "1751798759",

  "sid": "f2f4b8c0-724d-48aa-8460-07fa221aa6ec",

  "sub": "da3f3b8f-80fc-48fd-9a9d-58f01859e71e",

  "transaction_id": "1257c4fd-6807-411c-87e2-d3593fb10ea4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjOTkxODMtN2RkNy00NDFjLWIyYzgtYWRlZWNiNzAxMDk1fDAwMDAwMDAyfDhlOTA3NWNlLWEzZDItNGJhYi04NTQ1LWYzOTZmYzFkMjIyN3wyNTI2OTI4NDc=",

  "signedAtUtc": "2025-07-06T10:46:59.5760252Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252692847",

  "agreementId_50b6c9RUwpn252692847": "50b6c9RUwpn252692847",

  "agreementId_7abf68JNRUj252692847": "7abf68JNRUj252692847",

  "agreementId_0244a6rXssz252692847": "0244a6rXssz252692847",

  "agreementId_79264fysYYJ252692847": "79264fysYYJ252692847",

  "agreementId_a646dcpYuZp252692847": "a646dcpYuZp252692847",

  "agreementId_eb28e0UmTRX252692847": "eb28e0UmTRX252692847"

}





Proof of Signing For Peter Jeppesen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 712b5fHkJWS252692847.

Document Details

Created: 06-07-2025 08:50:25 UTC
Received: 06-07-2025 08:50:26 UTC

Signed: 06-07-2025 17:58:08 UTC

Signer Information

Name Peter Jeppesen
Email pj@j-b-e.dk
IP Address 91.215.162.220:24509

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

99C4FFCEB4BA39201F51F254073067C7712DA87527056FAC8FD42FF94AEBO4C9CF374512C0ODBE9 -
15E30F30B8477A5366344AA32FB91BB35DD764C5B43254BD89

secured by () signatur










{

  "at_hash": "g8RK__cddJMNjBYLX0UWZw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751824674",

  "birthdate": "1981-07-22",

  "exp": "1751828274",

  "iat": "1751824674",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d9d75ef7-f698-4b32-a12a-29ff23465c9e",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638874214233981910.YTkxMDRiYjAtMTg0Ni00OTM0LWIzM2QtYmRiY2JlZmJhMzAxNmZkNDUwMzItMmE3MS00NGU0LTlmYjctZDc2MWJhZjcyYzZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0d8f92b2-1a7f-4f10-ace4-64a6f2b28304",

  "rat": "1751824642",

  "sid": "729b71ce-b0e1-4522-ae85-1a49c5f58aff",

  "sub": "0d8f92b2-1a7f-4f10-ace4-64a6f2b28304",

  "transaction_id": "d6551af3-cffc-47f6-8c0a-6a503156fa2e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjOTkxODMtN2RkNy00NDFjLWIyYzgtYWRlZWNiNzAxMDk1fDAwMDAwMDAzfGY0YWY3YWZlLWY0ZTAtNDY3Yy05NjNjLThhNjA4NjRjNTFiOXwyNTI2OTI4NDc=",

  "signedAtUtc": "2025-07-06T17:58:08.2919094Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252692847",

  "agreementId_7abf68JNRUj252692847": "7abf68JNRUj252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0244a6rXssz252692847": "0244a6rXssz252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_eb28e0UmTRX252692847": "eb28e0UmTRX252692847 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-07-06T19:58:32+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




