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Revisor
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Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020
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DK Danmark
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Ledelsespategning

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Horsens, den 14/07/2021

Direktion

René Fulton Borg Petersen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har opstillet rsrapporten for Fynbo Petersen Finans ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabsprak-sis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, 14/07/2021

Jesper Sand , mne33731

Statsautoriseret revisor

RéVision+ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 35465979
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa kr. 74.490, og
selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pi kr. 4.667.766, og en egenkapital pa kr. 758.065.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
Forventninger til fremtiden Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Arsrapporten for Fynbo Petersen Finans ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Rapporteringsvaluta Arsrapporten er aflagt i danske kroner. Generelt Generelt om indregning og maling Regnskabet er
udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med, at de
indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen. Aktiver indregnes 1 balancen, nér
det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden. Ved indregning
og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og
varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger. Lejeindtegt Lejeindtaegt indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Lejeindtegten
indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Der er ikke afskrevet i anskaffelsesaret.

Anlagsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:
Brugstid Restverdi Bygninger 20-50 &r 30%

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsir,
hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat
med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af moderselskabet og de danske datterselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige
underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller
restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmeessigt skon. Kostpris
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter,
underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1
separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig. Grunde og
bygninger der foretages hvert &r omvurdering til dagsverdi pa grundlag af en ekstern vurdering. Opskrivninger og
tilbageforsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab. Andre tilgodehavender Udskudte skatteaktiver, amortisering.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller fastsat
1 vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet eller afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede
skattemaessige underskud, indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som felge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. Aktuelle skatteforpligtelser Aktuelle skatteforpligtelser og
tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden. Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet. Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Eventualaktiver og -forpligtelser Eventualaktiver og -
forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger
Ordinzrt resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

317.058
-81.592
235.466
-139.988
95.478
-20.988
74.490

74.490
74.490

2019

14.400

14.400
-21.255
-6.825
400
-6.425

-6.425
-6.425
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
4.371.343

1 4.371.343

4.371.343

400
295.940

296.340
83
296.423

4.667.766

2019
kr.
3.245.920

3.245.920

3.245.920

400
291.940

292.340
0
292.340

3.538.260
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Kreditinstitutter i evrigt
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

300.000

390.000

68.065

758.065

110.000

110.000

2.108.582

2 2.108.582

251.791
0
30.075
970.602
20.988
227.429
234
190.000

1.691.119

3.799.701

4.667.766

2019

kr.
40.000
390.000
-6.425

423.575
110.000
110.000
2.319.157
2.319.157

360.843
69

0

0

0
51.216
273.400
0

685.528

3.004.685

3.538.260
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 2.745.920

Tilgang 1.207.015

Afgang -0

Kostpris ultimo 3.952.935

Opskrivninger primo 500.000

Arets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 500.000

Af- og nedskrivning primo -0

Arets afskrivning -81.592

Tilbageforsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo -81.592

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.371.343
2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gald i alt Afdrag nzeste  Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Pantebrevsgzeld 2.349.232 210.575 2.138.657 1.344.156

2.349.232 210.575 2.137.657 1.344.156

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de
skatter, som vedrerer sambeskatningen. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for Fynbo Holding 2017

ApS, der er administrationsselskab 1 sambeskatningen.
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4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Udover de i balancen anferte forpligtelser, kan der oplyses folgende om pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Til sikkerhed for engagement med Gentofte Ejendomsselskab A/S:

Privat pantebrev kr. 2.680.000, med sikkerhed i bogferte vaerdier med en bogfert verdi pr. status til kr.
4.371.343.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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