Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Bredgade 5

Postboks 49

9670 Lagstar

Telefon 9879 61 90
Telefax 98 67 14 10
www.deloitte.dk

Sanden Bjerggaard Hotel og
Kursuscenter A/S
CVR-nr. 17444131

Arsrapport 2013

Godkendt pa selskabets generalforsamling den 11.04.2014

Dirigent

Navn: Erik Braad

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Sanden Bjerggaard Hotel og Kursuscenter A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgaere se for 2013

Balance pr. 31.12.2013

Egenkapital opgarelse for 2013

Noter

Iheidemann/28.04.2014 - 14:12/W.2.0.4/MStC_E Excel BC 2013 38/E.2.0.2

2}
o
®

10

11

13

14



Sanden Bjerggaard Hotel og Kursuscenter A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Sanden Bjerggaard Hotel og Kursuscenter A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Ferritdev, den 10.03.2014

Direktion

Saren Grgn
direkter

Bestyrelse

John Olsson Henrik Christensen Mogens Nargaard
formand

Carsten B. Christensen Elisabeth Hansen Per C. Torp

Aase Bang
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Sanden Bjerggaard Hotel og Kursuscenter A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &sregnskabet for Sanden Bjerggaard Hotel og Kursuscenter A/S for regnskabsiret 01.01.2013 -

31.12.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet
Selskabet har i regnskabsdret i strid med selskabsloven ydet [an til direktionen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Mel-
lemvagendet er tilbagebetalt i maj 2013. Vi henviser til beskrivelsen i note 4 i arsrapporten.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Lagster, den 10.03.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Ove Ngrskov
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formdl er at drive Sanden Bjerggaard som hotel-, restaurant- og kursusvirksomhed. Virksomheden
har to hovedformal, udvikling af kursusaktiviteter samt at tilbyde optimale rammer for afvikling af kurser,
mader, ferie og fester, der tilgodeser gaesternes efterspargsel efter det unikke.

Hotellets faciliteter udvikles int. HORESTA klassifikationsbestemmelser, sdledes at hoteldelen kan opna 3
stjerner og konferencefaciliteterne 4 stjerner. Begge mal er opnaet i 2013.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Til bedammelse af selskabets resultat for perioden 1. januar til 31. december 2013 og af den gkonomiske stil-
ling pr. 31. december 2013, henvisestil efterfalgende resultatopgerel se og balance samt noter.

Selskabet investerede i 2012 i et nyt jordvarme anlagy suppleret med oliefyr, udskiftede flere vinduer og dere
samt udferte hulmursisolering. Driften er som fglge heraf pavirket med mindre udgifter til energi (el & olie)
og sterre udgifter til renter. Det forventes at investeringen vil pavirke driften positivt i de kommende &r.

Aretsresultat viser et overskud p& 47 t.kr. efter afskrivninger pa 244 t.kr. Resultatet anses som tilfredsstillende.
Balancen udviser pr. 31. december 2013 en samlet egenkapital pa 946 t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Der har ikke vaaret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller malingen (veardiansatelse).

Usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling
Der har ikke vagret usaadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen (vaardiansadtel se).

Forventet udvikling
Selskabets forventer at hotel og restaurationsbranchen forsat vil vaae prasget af lave priser og hard konkurren-
ce. Sdlskabet forventer et positivt resultat for 2014.

Sel skabets budgetter for det kommende regnskabsar udviser overholdelse af nuvagrende kreditfaciliteter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter, vareforbrug og andre eksterne om-
kostninger.



Sanden Bjerggaard Hotel og Kursuscenter A/S 7

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien
af det fastsatte vederlag.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sasdvanlige lagernedskrivnin-
ger.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, nettokursgevinster vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaardipapirer, gedd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillasg under acontoskatteordnin-
gen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &
Tilgang bygninger 2000 og fremover 25 &
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-20 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er

lavere.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillagg af hjemtagel sesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsveardi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af faardiggerel ses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedragrende operationelle leasingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over leasingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2013
2013 2012
Note Kr. Kr.

Bruttofortjeneste 2.737.147 2.700.767
Personal eomkostninger 1 (2.057.916) (2.213.201)
Af- og nedskrivninger 2 (243.624) (231.547)
Driftsresultat 435.607 256.019
Andre finansielle indtasgter 671 2.508
Andre finansielle omkostninger (363.626) (396.246)
Resultat af ordinsere aktiviteter far skat 72.652 (137.719)
Skat af ordinaat resultat 3 (26.100) 126.300
Aretsresultat 46.552 (11.419)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 46.552 (11.419)

46.552 (11.419
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 7.404.502 7.487.601
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 354.986 450.508
Materielle anlaegsaktiver 7.759.488 7.938.109
Udskudt skat 100.200 126.300
Finansielle anlasgsaktiver 100.200 126.300
Anlaegsaktiver 7.859.688 8.064.409
Ravarer og hjedpemateriaer 114.601 121.697
Var ebeholdninger 114.601 121.697
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydel ser 363.356 197.263
Andre tilgodehavender 113.501 177.026
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledel se 4 0 15.466
Periodeaf gramsningsposter 139.936 176.181
Tilgodehavender 616.793 565.936
Likvide beholdninger 27.280 34.247
Omsaagningsaktiver 758.674 721.880
Aktiver 8.618.362 8.786.289




Sanden Bjerggaard Hotel og Kursuscenter A/S 12
Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 1.578.000 1.578.000
Overfart overskud eller underskud (631.697) (678.249)
Egenkapital 946.303 899.751
Gadd til realkreditinstitutter 3.477.029 3.707.642
Bankgedd 2.707.850 2.786.189
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 6.184.879 6.493.831
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 5 306.622 290.508
Bankgedd 618.166 495.660
Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve 33.500 33.500
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 209.871 197.343
Anden gadd 319.021 375.696
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.487.180 1.392.707
Gaddsfor pligtel ser 7.672.059 7.886.538
Passiver 8.618.362 8.786.289
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 1.578.000 (678.249) 899.751
Arets resultat 0 46.552 46.552
Egenkapital ultimo 1.578.000 (631.697) 946.303
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Noter
2013 2012
Kr. Kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 1.863.881 2.053.010
Pensioner 75.000 70.327
Andre omkostninger til social sikring 65.832 55.645
Andre personal eomkostninger 53.203 34.219
2.057.916 2.213.201
2013 2012
Kr. Kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver 243.624 231.547
243.624 231.547
2013 2012
kr. kr.
3. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat 26.100 (126.300)
26.100 (126.300)
4. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse
Selskabet har i regnskabsaret ydet 1an til selskabets ledelse. Mellemvaarendet er tilbagebetalt i maj 2013..
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2012 2013 2013 2013
Kr. kr. kr. Kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 206.800 216.029 3.477.029 2.740.998
Bankgadd 83.708 90.593 2.707.850 2.264.384
290.508 306.622 6.184.879 5.005.382
2013 2012
kr. kr.
6. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til Igje- eller leasingkontrakter frem til udlgb 382.000 565.528

Leasingkontrakterne vedrarer kopimaskine, VW Tiguan, videoserver, fjernsyn, reciever og kaffemaskine.

Desuden er der indgaet | ejeaftale vedrgrende musikanlasg med en maneds opsigelse til 1.500 kr. pr. maned.
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Noter

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaay og maskiner,
der harer til g endommen.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebreve nom. 3.400.000 kr. i gendomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 7.404.502 kr.



