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Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 13. januar 2025
Direktion:

Michael Vestergaard
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Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 13. januar 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Sgren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32775 mne35422
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
@Dstre Faelledvej 16, 9400 Ngrresundby

38166131

28. oktober 2016

Aalborg

1.juli 2023 - 30. juni 2024

Michael Vestergaard

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
@stre Havnegade 65, 9000 Aalborg
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Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom samt dermed
beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa 183.287 kr. mod et overskud pa
34.066 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pd 2.510.947 kr.

Selskabet understgttes likviditetsmaessigt af moderselskabet MVe Holding ApS, der har tilkendegivet
ikke at ville kraeve mellemvarender indfriet far selskabet har tilstraekkelig likviditet til det.

Selskabet har endvidere modtaget stotteerklaering fra MVE Holding ApS til sikring af tilstraekkelig
likviditet i selskabet til at gennemfgre aktiviteter og drift i regnskabsaret 2024/25. Med baggrund heri
vurderes likviditetsberedskabet at vaere sikret og arsregnskabet aflaegges under forudsatningen om
fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Poul Anker

Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
439.725 446.764
-100.000 -300.000
339.725 146.764
234 1.579
-104.976 -104.542
234.983 43.801
-51.696 -9.735
183.287 34.066
183.287 34.066
183.287 34.066
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita og forudbetalt leje

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

0 N~

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
11.300.000 11.400.000
11.300.000 11.400.000
11.300.000 11.400.000

61.136 73.028

61.136 73.028
11.361.136 11.473.028

50.000 50.000

2.460.947 2.277.660
2.510.947 2.327.660
130.301 152.301
130.301 152.301
6.220.565 6.335.854
690.230 902.762
6.910.795 7.238.616
328.271 328.155
19.999 31.550
1.261.577 1.110.245
73.696 75.735
125.550 102.500
0] 106.266
1.809.093 1.754.451
8.719.888 8.993.067
11.361.136 11.473.028

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Egenkapitalopggrelse

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS

Arsrapport 2023/24

Kr. Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 50.000 2.277.660 2.327.660
Overfgrt via resultatdisponering 0 183.287 183.287
Egenkapital 30. juni 2024 50.000 2.460.947 2.510.947
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Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter primaert huslejeindtaegter fra udlejning af reekkehuse, der indregnes nar de
kan opggres palideligt og modtagelse af betalinger er sandsynlige. Huslejeindtaegter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til lejer i henhold til huslejekontrakt, og med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, andre driftsindteeger og eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).
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Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende er vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret

efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende

marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare

markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet

eller forpligtelsen til kostprisen.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2023
Kostpris 30. juni 2024

Opskrivninger 1. juli 2023
Arets vaerdirequleringer

Opskrivninger 30. juni 2024
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024

2023/24 2022/23
0] 1.525

234 54
234 1.579
45.899 44.379
59.077 60.163
104.976 104.542
73.696 75.735
-22.000 -66.000
51.696 9.735

Investerings-
ejendomme

10.707.724
10.707.724

692.276
-100.000

592.276
11.300.000
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Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af beboelsesejendomme beliggende i Aalborg.

Dagsverdien af investeringsejendomme udger 11.300 t.kr. pr. 30. juni 2024. Arets vardisendring
udger -100 t.kr., der er indregnet i resultatopgerelsen.

Opggrelse af dagsverdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model (niveau 3
i dagsveerdihierarkiet).

Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmand ved opggrelsen af dagsverdierne.

Selskabet vaerdiansatter investeringsejendomme til dagsveerdi ud fra gnsket om en langsigtet investe-
ring, hvorfor veerdiansaettelserne ikke pavirkes vaesentligt af midlertidige udsving i markedet.

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte vardiansettelsesmodel er uendret i forhold til
tidligere ar.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det anvendte afkastkrav pa 4-4,25 %.

Ledelsen har haevet afkastkravet med gennemsnitligt 0,1%-point i forhold til sidste ar med baggrund i
den aktuelle markedssituation.

Lejeindtaegterne er pristalsreguleret hvis muligt i henhold til lejekontrakterne. Ejendommenes
forventede driftsomkostninger er ligeledes indeksreguleret i henhold til kendte prisaendringer.

Historisk er der ikke tomgang i selskabets lejemal, da de med deres attraktive beliggenhed og
vedligeholdelsesstand kan genudlejes inden for det gaeldende opsigelsesvarsel, hvorfor der ikke er
indregnet tomgang i dagsvaerdiberegningerne.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 5.758 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden MVe Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet har stillet kaution for bankengagement i koncernvirksomheder. Kautionsforpligtelsen
daekker pr. 30. juni 2024 et samlet engagement pd 37.151 t.kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 11.300 t.kr.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitutter har virksomheden udstedt
ejerpantebreve paialt 10.356 t.kr., der giver pant i ovenstdende investeringsejendomme.

Til sikkerhed for mellemvearende med Grundejerforeningen Poul Anker Bechs Vej, er der tinglyst 4
stk. ejerpantebreve a nom. 12 t.kr., i alt 48 t.kr.
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