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K/S Stakkesvang, Fredericia

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for K/S Stakkesvang, Fredericia.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 9. marts 2023

Direktion
Per Sehested-Blad Jeppe Holger Hjolund Larsen
direktor direktor
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Stakkesvang, Fredericia
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stakkesvang, Fredericia for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspéategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 9. marts 2023

Schwartz « Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 93 3595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Komplementar

Revision

K/S Stakkesvang, Fredericia
Klosterplads 2, 1.
5700 Svendborg

CVR-nr.: 29772231

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Svendborg

Per Sehested-Blad, direktor
Jeppe Holger Hjolund Larsen, direktor

Stakkesvang 13, Fredericia ApS
c/o Holmsberg Administration ApS
Klosterplads 2, 1.

5700 Svendborg

Schwartz * Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41,1

2800 Kgs. Lyngby
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommen matr. nr. 8 a Brerup By,
Taulov beliggende Stakkesvang 13, Taulov, 7000 Fredericia.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 933.088, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 15.602.808.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Stakkesvang, Fredericia for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter indregnes i den periode, som huslejen daekker.
Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration, revision,
advokat, forsikring og ejendomsskatter m.v.
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og -tab
vedrerende geld og amortisering af realkreditlan m.v.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kostpris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfolgende til en skennet dagsverdi. Ejendommen
verdianseattes ud fra en afkastbaseret cash flow model, baseret pa forventede fremtidige
nettopengestromme. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og
forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte
verdiansettelsesmodel er uaendret 1 forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer investeringsejendommen nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes 1 resultatopgerelsen under ejendommens driftsomkostninger.

Investeringsejendommen har som evrige materielle anlegsaktiver en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lobende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Vardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2022

Huslejeindtaegter

Ejendommens driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

2.616.300 2.550.000
-42.085 -49.366
2.574.215 2.500.634
-100.537 -103.379
-1.394.626 -66.246
1.079.052 2.331.009
0 164
-145.964 -157.383
933.088 2.173.790
933.088 2.173.790
933.088 2.173.790

10
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Materielle anlegsaktiver 31.457.674  32.852.300
Anlzgsaktiver i alt 31.457.674  32.852.300
Likvide beholdninger 1.321.215 1.367.271
Omsatningsaktiver i alt 1.321.215 1.367.271
Aktiver i alt 32.778.889  34.219.571

11
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Udlodninger
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden gald
Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
10.000 10.000
-2.642.338 -1.242.338
18.235.146 17.302.058
15.602.808 16.069.720
15.683.017 16.670.982
2 15.683.017 16.670.982
2 993.596 996.249
499.468 482.620
1.493.064 1.478.869
17.176.081 18.149.851
32.778.889 34.219.571

12
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat
Udloddet til kommanditisterne

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital Udlodninger resultat Ialt
10.000 -1.242.338 17.302.058 16.069.720
0 0 933.088 933.088
0 -1.400.000 0 -1.400.000
10.000 -2.642.338 18.235.146 15.602.808

13
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K/S Stakkesvang, Fredericia

Noter

1

Materielle anlaegsaktiver

Investeringse;j
endomme

Kostpris 1. januar 2022 41.216.684
Kostpris 31. december 2022 41.216.684
Opskrivninger 1. januar 2022 -8.364.384
Arets opskrivninger -1.394.626
Opskrivninger 31. december 2022 -9.759.010
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 31.457.674

Opgoerelsen af dagsvaerdi er baseret pd et normaliseret driftsresultat pd 2,4 mio. kr. og en
budgetteret udlejningsprocent pd 100 (kun én lejer) og et afkastkrav pd 7,5 % (7 % 1 2021).
Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad.

Industriejendommen er beliggende i industrikvarter i Fredericia.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 17.667.231 16.676.613 993.596 11.899.664
17.667.231 16.676.613 993.596  11.899.664

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualposter mv. pr. statusdagen.

14

Penneo dokumentnggle: LGOQO-OCBA 1-41X88-PMKEB-060X3-43PMF



K/S Stakkesvang, Fredericia

Noter

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pd nom. 16.677 t.kr. er givet pant 1 selskabets
ejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pa 31.458 t.kr.

Ejerpantebreve med verdi pa 22.450 t.kr. er stillet til sikkerhed for mellemvearende med
selskabets bankforbindelse.

15
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