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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for K/S
Stakkesvang, Fredericia.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. marts 2026

Direktion

Per Sehested-Blad Jeppe Holger Hjolund Larsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Stakkesvang, Fredericia

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stakkesvang, Fredericia for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at geore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 26. marts 2026

Piaster Revisorerne

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Kim Hansen Schwartz

statsautoriseret revisor
mne21333
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Stakkesvang, Fredericia
Klosterplads 2, 1.
5700 Svendborg
CVR-nr.: 297722 31
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Sehested-Blad
Jeppe Holger Hjolund Larsen
Komplementar Stakkesvang 13, Fredericia ApS
Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkve;j 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet er at eje og udleje ejendommen matr. nr. 8 a Brerup By,
Taulov beliggende Stakkesvang 13, Taulov, 7000 Fredericia.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinere resultat efter skat udger -3.065.149 kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Arets resultat for 2025 er vasentligt pavirket af negativ dagsvardiregulering af selskabets
investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Nettoomsatning 1.469.960 2.900.759
Andre eksterne omkostninger -114.739 -115.910
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -237.991 -94.519
Veardiregulering af investeringsejendomme -3.759.381 117.702
Bruttoresultat -2.642.151 2.808.032
Driftsresultat -2.642.151 2.808.032
Andre finansielle indtegter 4.997 15.873

2 @vrige finansielle omkostninger -427.995 -122.766
Resultat for skat -3.065.149 2.701.139
Arets resultat -3.065.149 2.701.139

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 2.701.139
Disponeret fra overfort resultat -3.065.149 0
Disponeret i alt -3.065.149 2.701.139
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 29.084.153 32.843.534
Materielle anlaegsaktiver i alt 29.084.153 32.843.534
Anlaegsaktiver i alt 29.084.153 32.843.534
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 84.760
Tilgodehavender i alt 84.760
Likvide beholdninger 926.639 1.544.708
Omsztningsaktiver i alt 1.011.399 1.544.708
Aktiver i alt 30.095.552 34.388.242
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.000 10.000
Ovrige reserver -5.642.338 -5.642.338
Overfort resultat 21.707.879 24.773.028
Egenkapital i alt 16.075.541 19.140.690
Gezeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 13.024.543 13.858.952
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.024.543 13.858.952
Kortfristet del af langfristet gaeld 835.754 844.376
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 29.750 50.181
Anden geeld 127.438 494.043
Periodeafgransningsposter 2.526 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 995.468 1.388.600
Gezeldsforpligtelser i alt 14.020.011 15.247.552
Passiver i alt 30.095.552 34.388.242
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2025 2024
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.234 2.238
Andre finansielle omkostninger 425.761 120.528
427.995 122.766
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Noter
31/12 2025 31/12 2024
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 41.216.684 41.216.684
Kostpris 31. december 2025 41.216.684 41.216.684
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025 -8.373.150 -8.490.852
Arets regulering til dagsveerdi -3.759.381 117.702
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 -12.132.531 -8.373.150
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2025 29.084.153 32.843.534

Virksomhedens investeringsejendomme bestar af 1 industriejendom pé i alt 7.015 m?, hvoraf de

206 m? er kontorlokaler. Ejendommen er beliggende i industrikvarter p4 adressen Stakkesvang 13,
Taulov, 7000 Fredericia.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved an-
vendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget over det normaliserede driftsresultat for det kommende driftsdr sammenholdt med
afkastkravet i markedet.

Opgorelsen af dagsvaerdi er baseret pd et normaliseret driftsresultat pd 2,348 mio. kr. og en
budgetteret udlejningsprocent pa 100 (kun én lejer) og et afkastkrav pa 8,0 % (8,0 % i 2024).

Det normaliserede driftsresultat beregnes ud fra forventende lejeindtaegter, korrigeret for evt.
tomgang,  fratrukket  forventede  ejendomsomkostninger,  herunder  ejendomsskatter,
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsforsikringer og forbrugsomkostninger. Lejeindtegter
reguleres drligt ud fra nettoprisindekset. Ejendomsomkostninger forventes at stige med

tilsvarende niveau, som stigningen i nettoprisindekset.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt, herunder gennem dreftelser med erhversmaeglere.

Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
anvendelsesmuligheder og udlejningsgrad, og pa baggrund af en bedemmelse af markedsniveauet
for lignende ejendomme i omradet.

31/12 2025
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed Fredericia 8,0
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed Fredericia 0
Gennemsnitlig resterende lejeperiode, erhverv, beliggenhed Fredericia 0
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)

Herudover er der anvendt folgende forudsatninger:

Investeringsejendommen er pt. ikke udlejet. Det normaliserede driftsresultat pa 2,348 mio.
kr. anvendt i opgerelsen af dagsvaerdien er budgetteret ud fra forventet leje pa kr. 375 pr. m2
for bygningsandelen anvendeligt til lager / logistik og pé kr. 750 pr. m2 for bygningsandelen
anvendeligt til kontor. Ejendommen er pt. udbudt til leje, som ét samlet lejemél, hvor
ovennavnte lejepriser fremgéar af udlejningsprospektet.

Det normaliserede driftsresultat er herudover budgetteret ud fra forudsetning om at lejer
atholder omkostninger til ejendomsskat, el, vand, varme, bygningsforsikring og indvendig
vedligeholdelse.

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 29.084 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen péd 0,5 %-point pa ejendommen vil dagsveerdien falde med 1.726 t.kr. Et fald i afkastprocen-
ten pa 0,5 %-point pa ejendommen vil medfere en stigning i dagsverdien pa 1.957 t.kr.

4. G=ld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 13.860.297 14.703.328
Heraf forfalder inden for 1 ar -835.754 -844.376

13.024.543 13.858.952
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 9.577.076 10.521.989

5.  Oplysninger om dagsvzerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi 31. december 2025 29.084.153
Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen -3.759.381

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.860 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 29.084 t.kr.
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Noter

6.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Ejerpantebreve med verdi pa 22.450 t.kr. er stillet til sikkerhed for mellemverende med
selskabets bankforbindelse.

K/S Stakkesvang, Fredericia - Arsrapport for 2025
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Stakkesvang, Fredericia er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Huslejeindtegter indregnes i den periode, som huslejen dekker.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder direkte omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostnin-
ger.

K/S Stakkesvang, Fredericia - Arsrapport for 2025 14



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og -tab
vedrerende geeld og amortisering af realkreditldn mv.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne slges for pd balancedagen til en uathengig
keber. Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgen-
de ar.
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