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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for WEU ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Randers, den 31/10/2013

Direktion

Per Wissendorff Jensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2013/14 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei WEU ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for WEU ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 31/10/2013

Christian Lind Andreasen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet hovedaktivitet har i regnskabséret bestéet i udlejning af beboelseslejlighed (investeringsgiendom).

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledel se vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendommen males til
dagsvaadi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af
selskabets aktiviteter.

Dagsvaadien for investeringsejendommen i arsrapporten for 2012/13 er vurderet af direktionen, pa baggrund
af en normalindtjeningsmodel. Opgarelse af dagsveardi pa investeringsejendommen er i stort omfang baseret
pa ledelsens skan.

Sel skabets investeringsejendom er anskaffet pr. 1. april 2010. Kostprisen anses efter ledel sens opfattel se
fortsat for retvisende for investeringsejendommens dagsvaardi pr. balancedagen baseret pa det i markedet
forventede rentabilitetsniveau. Dagsveardien af selskabets investeringsgjendom er pr. 30. juni 2013 sdledes
vaadiansat til kr. 462.733 mod kr. 436.500 pr. 30. juni 2012 svarendetil et afkastkrav pa5,70% af
driftsresultatet (2011/12: 6,04%).

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsvaardi af ejendommen.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til g endommes afkast. Jo hgjere krav
der stillestil afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveadi alt andet lige. Selv smaudsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsvaardien af sel skabets gjendom. Saledes betyder en
stigning paf.eks. 0,25 % i afkastkravet, at jendommens dagsvaardi falder med kr. 19.448, mens et fald i
afkastkravet paf.eks. 0,25 % betyder at ejendommens dagsvaardi stiger med kr. 21.233.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Aretsresultat er pévirket af sterre vedligehol del sesomkostninger vedrerende lejligheden, hvilket bl.a.
skyldes at beboel seslgjligheden har staet tom i en periode i regnskabsaret 2011/12.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttor esultat

Bruttoresultat bestar af arets nettoomsagning frasalg af konsulentydelser og udlejning af ejendommen med
fradrag af direkte samt andre eksterne omkostninger. Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen,
safremt levering og risikoovergang til Igjer har fundet sted inden &rets udgang. Direkte og eksterne

omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, renovation, fadlesomkostninger, forsikring,
reparation og vedligehol delse, administration mv.

Vaxdireguleringer painvesteringsejendomme og gedd

Vaadireguleringer painvesteringsejendom og gadd omfatter arets op- og nedskrivninger samt tilbagefersel
af tidligere ars opskrivninger pa solgte investeringsejendomme samt regulering af gedd til dagsvaadi.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og ¢omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet K-K Holding ApS. Skatteeffekten af sambeskatningen
fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige
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indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede sel skaber
indgédr i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsg endomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaagsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model jf. i @vrigt af snittet om
maling af investeringsejendommen til dagsvaardi i |edel sesberetningen. Safremt det vurderes, at der ved
saalige gjendomme kan vaae vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle
markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand. | &r 2012/13 er der ikke
anvendt en uafhaangig vurderingsmand ved vurdering af dagsvaadien.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesii
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesge
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen under " Avance ved kab og salg af g endomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse i balancen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevagrende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser der knytter sig til investeringsejendommen méales til dagsvaardi. Dagsvaadien er det
belgb, hvormed en forpligtel se kan udlignes ved transaktioner mellem uafhaangige parter.

Dagsvaadien fastsaates som udgangspunkt til salgsvaardien for forpligtelsen pa et velfungerende marked
eller salgsvaardien for forpligtel sens enkelte bestanddele. Safremt en sadan salgsveardi ikke findes, fastsadtes
dagsvaadien til kapitalvaadi beregnet ved hjadp af almindeligt accepterede vaardiansagtel sesmodeller og
teknikker.

Gadd i gvrigt maestil nominel vaadi.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13 201112

kr. kr.
Bruttor @SUITAL .......oceeeieieeee e e -269 -1.670
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder .... -8.152 -5.890
Andre finansielle OMKOSININGES ......c.cceevieieieeceee e -12 -12
Ordinaert resultat far skat .......cccocoveeiiieie e -8.433 -71.572
SKat af ArELSTESUILAE .....cueeeeeeeeeieeee ettt aeaas 1 1.628 1.893
ATBISTESUIAL ..ottt -6.805 -5.679
Fordlag til resultatdisponering
(@< g 17 R (== UL = | S -6.805 -5.679
R SRS -6.805 -5.679
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Balance 30. juni 2013

Aktiver

Grunde 0g BYgNINGEr ......cc.eeeiieie e

Materielle anlaagsaktiver T alt ........coceeeeeieieieeee e

Anlaegsaktiver i alt

UdSKUALE SKAILEAKLIVEL .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeseeennne

Tilgodehavender T alt ..o

Likvide beholdniNger ........cccoooiiieiice e

OMsaatNiNgSaKLIVEr T alt ....ocveeieeiecce e

AKTIVER I ALT

Note

2012/13
kr.
462.733

462.733

462.733
3.521
3.521

25.696
29.217

491.950
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2011/12
kr.
436.500

436.500

436.500
1.893
1.893
5.568
7.461

443.961
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Balance 30. juni 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccccoiiiiiieiecec e

Overfort resultat .....

Egenkapital i alt ...

Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cocccevieviieviecceece e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvviriniieieiieeee e

M odtagne forudbetal

inger frakunder ........cccooveeieiecce s

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccoooveveiveieenee

Skyldig selskabsskat
Andengadd ............

Note

2012/13

kr.
125.000
-11.533

113.467
243.799
243.799

18.120
88.139
0
7.500
20.925

134.684

378.483

491.950
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2011/12
kr.
125.000
-4.728

120.272
263.423
263.423

0
51.866
900
7.500
0

60.266

323.689

443.961
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2012/13 2011/12

kr. Kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -1.628 -1.893
-1.628 -1.893

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
I nvesteringsejendomme 2012/13 201112
kr. Kr.
Kostpris primo 436.500 436.500
Tilgang 26.233 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 462.733 436.500
Reguleringer primo 0 0
Arets af skrivning 0 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 462.733 436.500

3. Egenkapital i alt
. : Overfart

Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. Kr.
Saldo primo 125.000 -4.728 120.272
Arets resultat -6.805 -6.805
Fordag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital ultimo 125.000 -11.533 113.467

Ingen anparter er tillagt sealige rettigheder.

Der har i de foregdende 4 regnskabsar vaaet hverken kapitalforhgjelse eller -nedsadtel se.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. kr. kr. kr.

Gaddsbrev modersel skab 263.423 19.624 243.799 162.898
263.423 19.624 243.799 162.898

5. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom er anskaffet pr. 1. april 2010.

Kostprisen anses efter |edel sens opfattel se forsat for retvisende udtryk for
investeringsejendommens dagsvaardi pr. balancedagen baseret pa det i markedet forventede
rentabilitetsniveau. Dagsvaardien af selskabets investeringsejendom er pr. 30. juni 2013 sdledes
vagdiansat til kr. 462.733 mod kr. 436.500 pr. 30. juni 2012

svarende il et afkastkrav pa 5,70% af driftsresultatet (2011/12: 6,04%).

Der er usikkerhed vedrarende maling af dagsveadi af ejendommen.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ggendommes afkast. Jo
hgjere krav der stillestil afkastet, jo lavere bliver g endommens dagsvaadi at andet lige. Selv
smaudsving i afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsvaadien af selskabets
gjendom. Sdledes betyder en stigning pa f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at ejendommens dagsvaadi
falder med kr. 19.448, mens et fald i afkastkravet paf.eks. 0,25 % betyder at gendommens
dagsvaadi stiger med kr. 21.233.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Koncernens selskaber hagter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede

indkomst. Det samlede skattebel gb fremgar af arsrapporten for "K-K Holding ApS", der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om gerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

K-K Holding ApS, Randers
Naertstdende parter
Sel skabets naatstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
K-K Holding ApS, Randers
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@vrige neertstdende parter
Per Wissendorff Jensen, Randers - direkter
Jr. Byg ApS, Randers - sgsterselskab
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