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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 06. marts 2020 - 31. december 2020 for
MSA Ejendomme Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Esbjerg, den 18/03/2021

Direktion

Seren Sendergaard Christensen Mads Christensen



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pa 70.455 kr. og egenkapitalen udger pr. 31.12.2020 110.455 kr.

Resultatet anses af ledelsen som tilfredsstillende under hensyn til at det er selskabets forste regnskabsar, samt at
regnskabsdret ikke har udgjort 12 méneder.

Der er i regnskabsaret kebt 3 lejligheder beliggende i Esbjerg. Alle lejligheder er udlejet og der har ikke veret realiseret
tomgang i aret.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet forhold efter balancedagen der forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i1 balancen, nédr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forpligtelsens verdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, 1 takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab, der
vedrorer regnskabséret.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning bestar af lejeindtegter. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder vasentligt
ejendomsomkostninger og sekundart administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabsaret. Dette omfatter vaesentligst biddrag til ejerforeninger samt ejendomsskat og evrige
vedligeholdelsesomkostninger.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne s&lges for pd balancedagen til en uathangig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, storre
renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
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Likvide beholdninger bestér af bankindestaende.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af nedskrivninger til
imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgrensningsposter méles til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige vardier af aktiver og
forpligtelser. Den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte
aktiv.

Andre finansielle forligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



Resultatopgerelse 6. mar. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020

69.866

69.866

33.699
-13.943

89.622
-19.167
70.455

70.455
70.455
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle aktiver i alt

Langfristede aktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
2.313.000

2 2.313.000

2.313.000

2.103
849

2.952
3.730
6.682

2.319.682
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Udskudt skat
Langfristede forpligtelser i alt

Skyldig selskabsskat
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

40.000

70.455

110.455
7.414
7.414

754
2.145.759
55.300

2.201.813

2.209.227

2.319.682
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Egenkapitalopgerelse 6. mar. 2020 - 31. dec. 2020

Arets resultat

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort

kapital mv. resultat Talt
kr. kr. kr.
70.455  70.455
40.000 40.000

40.000 70.455 110.455

Side 11 af 13



Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedr. tidligere ar

2. Materielle aktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Afgange
Kostpris ultimo

Dagsvardiregulering primo
Arets dagsvardiregulering
Dagsvzrdiregulering ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

2020

kr.
11.753 0
7.414 0
0 0
19.167 0

Investeringsejendomme
kr.

0 0 0
2.279.301 0 0
0 0 0
2.279.301 0 0
0 0 0
33.699 0 0
33.699 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
2.313.000 0 0
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3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Selskabets investeringsejendomme er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis mélt til dagsverdi ved
anvendelse af den afkastbaserede metode.

Selskabet ejer pr. balancedagen 3 beboelseslejligheder beliggende i Esbjerg og med en samlet storrelse pa
Il)i?lrr;ivendte afkastsats udger 5,5% pr. balancedagen.

Alle lejlighederne er fuldt udlejet.

Det normaliserede driftsatkast kan opgeres til 127 t.kr. pr. 31.12.2020.

En @&ndring i afkastsatsen pa 0,25 %-point vil @ndre dagsverdien med cirka 105 t.kr.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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