Ejendomsselskabet LF ApS

Gudendveenget 14, 7160 Tgrring

Arsrapport for

2015/16

CVR-nr. 35 46 83 31

o
martinsen

Radgivning & Revision
Bredgade 29
DK-7160 Tgrring

TIf. 75801933
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets ordinaere generalforsamling den 7. december

2016.

Lasse Folkmann Larsen
Dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side
Pategninger
1 Ledelsespdtegning
2 Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance

11 Noter

151096 Ejendomsselskabet LF ApS - Arsrapport for 2015/16



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet LF ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tgrring, den 28. november 2016

Direktion

Lasse Folkmann Larsen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet LF ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet LF ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tgrring, den 28. november 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brgdsgaard Jan Kristensen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet LF ApS
Gudendvaenget 14
7160 Tgrring
CVR-nr.: 3546 83 31
Stiftet: 22. august 2013
Hjemsted: Hedensted
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
3. regnskabsar
Direktion Lasse Folkmann Larsen, Direktgr
Revisor Martinsen

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bredgade 29
7160 Tgrring

Jyske Bank

LF Larsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 181.412 kr. mod 163.893 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 22.122 kr. mod 1.992 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets har tabt mere end 50 % af sin egenkapital og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabslovens § 119. Kapitalejeren er orienteret herom og har tilkendegivet at ville stille den
forngdne kapital til radighed for selskabets forpligtelser, hvorfor arsrapporten aflaegges med fortsat
drift for gje.

Selskabets kapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskabets drift for det kommende regnskabsar vil udvise et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vaesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet LF ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomseaetningen indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende var-
meregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pd lejere mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet LF ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
indregnes med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter samt andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 181.412 163.893

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -38.580 -37.487

Driftsresultat 142.832 126.406

2 @vrige finansielle omkostninger -114.410 -123.614

Resultat fgr skat 28.422 2.792

3 Skat af 8rets resultat -6.300 -800

Arets resultat 22.122 1.992
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 22.122 1.992

Disponereti alt 22.122 1.992
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Balance 30. juni

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.561.268 2.599.849
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.561.268 2.599.849
Anlaegsaktiver i alt 2.561.268 2.599.849
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.250 23.250
Udskudte skatteaktiver 0 3.000
Andre tilgodehavender 0 9.748
Tilgodehavender i alt 16.250 35.998
Likvide beholdninger 49.084 0
Omsaetningsaktiver i alt 65.334 35.998
Aktiver i alt 2.626.602 2.635.847
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfgrt resultat -42.577 -64.699
Egenkapital i alt 37.423 15.301
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.300 0
Hensatte forpligtelser i alt 3.300 0
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.623.972 1.673.210
Deposita 45.600 45.600
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.669.572 1.718.810
Kortfristet del af langfristet geeld 49.238 47.438
Geeld til pengeinstitutter 0 25.773
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.202 8.202
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.497 15.580
Geeld til tilknyttede virksomheder 557.095 566.659
Anden geeld 285.275 238.084
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 916.307 901.736
Gaeldsforpligtelser i alt 2.585.879 2.620.546
Passiver i alt 2.626.602 2.635.847
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets har tabt mere end 50 % af sin egenkapital og er dermed omfattet af

kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Kapitalejeren er orienteret herom og har

tilkendegivet at ville stille den forngdne kapital til radighed for selskabets forpligtelser, hvorfor

arsrapporten aflaegges med fortsat drift for gje.

2015/16 2014/15
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 12.061 8.124
Andre finansielle omkostninger 102.349 115.490
114.410 123.614
3. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 6.300 800
6.300 800
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
Anpartskapitalen bestdr af 800 anparter a 100 kr. og multipla heraf.
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2015 -64.699 -66.691
Arets overforte overskud eller underskud 22.122 1.992
-42.577 -64.699

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR Kredit er der deponeret realkreditpantebrev pa t.kr.

1.800 med pant i ejendommen Bredgade 15, Tgrring til bogfgrt vaerdi t.kr. 2.561.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 250 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grund og bygninger.
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Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med LF Larsen Holding ApS, CVR-nr. 33384335
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
drsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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