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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2021 for Larsen Real Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke et revideret, aflzgges i ovetensstemmelse med arsregnskabsloven, Direktionen anser
betingelsetne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. juni 2022

Direktion

Poul Erik Larsen

This document has esignatur Agreement-1D; eb90f6rUkux247949262
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REGISTREREDE REVISORER APS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Larsen Real Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Larsen Real Estate ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pi grund-
lag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tlvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og notet.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om vathengighed, der gzlder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere irsregnskabet i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi bar overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ intetnationale retningslinjer for revisorers etiske adfwerd IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fotnasden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af irs-
regnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ilke er en erklztingsopgave med sikkethed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille irsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt irsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabsloven,

Odense, den 24. juni 2022

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registretet tevisor
mnel1348
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

SELSKABSOPLYSNINGER
Larsen Real Estate ApS
Mellemvej 8,
5700 Svendborg
Telefon: 40 90 54 54
E-mail: pel@jysk.com
CVR-nt.: 40879331
Stiftet: 7. oktober 2019
Kommune: 479 - Svendborg
Regnskabsir: 1. janwar - 31. december
Poul Edik Larsen
VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
Barstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter et at eje og udleje ejerlejligheder.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet fot Larsen Real Estate ApS fot 2021 et udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostpisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostprs. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna Arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af zndrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har vxret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved fotste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arstegnskabet af-
lzegges, og som be- ellet afkrzefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ndring i lagre af
fzrdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger il rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre ekstetne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indtegnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indizgtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: eb90f6rUkux247949262
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgatrelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der dforetages linezte afskrivninger basetet pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier: Brugsid N '

Grunde og bygninger 50 ar 90 %

Smianskaffelser under kr. 30.700 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthzndelse af materielle anlxgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsotnkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanlipvis svarer til nominel veerdi, Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for reghskabsaret indregnes som en swrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pi generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskattet.

Udslmdt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen,

This document has esignatur Agreement-1D: eb90f6rUkux247949262
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninget. I eftetfelgende petiodet méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
trende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over linepetioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets testgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pi optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandarer, tilknyttede og associerede vitksomheder, kapitalin-
teresser samt anden geeld, miles til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi

This document has esignatur Agreement-ID; eb90f6rUkux247949262
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2021 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE 34.280 42.663
Afskrivninger -3.500 0
DRIFTSRESULTAT 30.780 42.663
Andre finansielle omkostninger -24.153 -39.097
RESULTAT FOR SKAT 6.627 3.566
Beregnede skatter -2.222 0
ARETS RESULTAT 4.405 3.566
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 4.405 3.566

DISPONERET I ALT 4.405 3.566



AKTIVER
Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

ANLEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021 2020
1.171.500 1.175.000
1.171.500 1.175.000
1.171.500 1.175.000

1.757 0

1.757 0

0 581

1.757 581

1.173.257 1.175.581
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021 2020

PASSIVER
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 7.971 3.566
EGENKAPITAL 47.971 43.566
Priotitetsgzeld 650.651 702.015
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse 429.618 430.000
1 Langfristede geldsforpligtelser 1.080.269 1.132.015
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 26.000 0
Kreditinstitutter 7.394 0
2 Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.400 0
Selskabsskat 2222 0
Anden gald 5.001 0
Kortfristede galdsforpligtelser 45.017 0
GALDSFORPLIGTELSER 1.125.286 1.132.015
PASSIVER 1.173.257 1.175.581

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Ovetrfort resultat, primo

Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
40.000 40.000
40.000 40.000

3.566 0
4.405 3.566
7.971 3.566
47.971 43.566
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NOTER
Gzldialtpimo Gzldialtulimo Kottfristetandel — Geld efter 5 4r
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeld.......oererenrecees 0 676.651 26.000 545.000
Geeld tl
virksomhedsdeltagere og
ledelse ......renniecririiscrnsnenns 10.748 440.366 0
10.748 1.117.017 26.000 545.000
2021 2020
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Forudmodtaget leje mm. ...ouviveeeeeecrcstmcsisscssssessssnsiones 4.400 0
4.400 0
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen
Pantsztninger og sikkethedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkredit er tinglyst pantebrev i
Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi
Fjendommen Holmehusvej 63, 2 th. 5000 Odense C 725.000 1.171.500
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