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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Sevej 3, Klejtrup ApS
@lsvej 3
9500 Hobro
CVR-nr.: 27 23 04 31
Stiftet: 30. juni 2003
Kommune: Mariagerfjord

Regnskabsar: 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Direktion Henrik Pharckzen Clausen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jeppe Aakjaers Vej 10
9500 Hobro

Pengeinstitut Spar Nord
Adelgade 31
9500 Hobro
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Ejendommen Savej 3, Klejtrup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 31. januar 2025

Direktion:

Henrik Pharckzen Clausen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i Ejendommen Sevej 3, Klejtrup ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Sevej 3, Klejtrup ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 31. januar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsrenten
andrer sig og investors rentekrav a&ndres, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan ejendommens
vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 173.328 204.770
Personaleomkostninger 1 -48.000 -48.000
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -30.000 0
Driftsresultat 95.328 156.770
Finansielle omkostninger 2 -73.328 -67.602
Resultat for skat 22.000 89.168
Skat af arets resultat 3 -4.845 -19.617
Arets resultat 17.155 69.551
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 17.155 69.551
I alt 17.155 69.551
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Balance 30. september 2024

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 2.430.000 2.460.000
Materielle anlasgsaktiver 4 2.430.000 2.460.000
Anlagsaktiver 2.430.000 2.460.000
Tilgodehavender fra salg 21.000 10.200
Andre tilgodehavender 14.820 26.675
Periodeafgransningsposter 8.414 1.715
Tilgodehavender 44,234 38.590
Likvider 7.427 0
Omsaetningsaktiver 51.661 38.590
Aktiver 2.481.661 2.498.590
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Balance 30. september 2024

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfart overskud 489.948 472.793
Egenkapital 614.948 597.793
Hensaettelse til udskudt skat 98.993 103.744
Hensatte forpligtelser 98.993 103.744
Geeld til realkreditinstitutter 1.092.127 1.125.645
Selskabsskat 9.596 19.159
Deposita 44.400 44.400
Langfristede geeldsforpligtelser 5 1.146.123 1.189.204
Geeld til realkreditinstitutter 39.565 44.765
Geeld til pengeinstitutter 0 10.002
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 29.965 29.970
Geeld til tilknyttede virksomheder 531.604 492.857
Anden geeld 1.963 20.055
Periodeafgraensningsposter 18.500 10.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser 621.597 607.849
Gaeldsforpligtelser 1.767.720 1.797.053
Passiver 2.481.661 2.498.590
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital cg/\:eerrslguré  alt
Egenkapital 1. oktober 2023 125.000 472.793 597.793
Forslag til resultatdisponering 17.155 17.155
Egenkapital 30. september 2024 125.000 489.948 614.948
Ejendommen Sgvej 3, Klejtrup ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Len og gager 48.000 48.000
48.000 48.000
2 | Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 19.709 20.253
Finansielle omkostninger i @vrigt 53.619 47.349
73.328 67.602
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 9.596 19.159
Regulering af udskudt skat -4.751 458
4.845 19.617

4 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. oktober 2023 2.063.694
Kostpris 30. september 2024 2.063.694
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2023 396.306
Arets vaerdireguleringer -30.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2024 366.306
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 2.430.000

Arets renter indregnet som en del af kostprisen
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Boligudlejning
Dagsvaerdi 30. september 2024 2.430.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -30.000
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Noter

4 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsvaerdi for boligudlejning

Investeringsejendommen bestar af udlejningsejendom i Klejtrup. 4 stk lejligheder til boligudlejning.
Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregning er anvendt et afkast pa 8,00 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed, tomgang mv. Afkastkravet
pa 8,00 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Klejtrup.

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2024 Afdrag Restgaeld 30/9 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 1.131.692 39.565 933.867 1.170.410
Selskabsskat 9.596 0 0 19.159
Deposita 44.400 0 44.400 44.400

1.185.688 39.565 978.267 1.233.969

6 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Tekstafsnit

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HENRIK CLAUSEN HOLDING
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.156 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2024 udger 2.430 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Sgvej 3, Klejtrup ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfalgende ar.

Ejendommen Sevej 3, Klejtrup ApS | Anvendt regnskabspraksis 14



