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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for ALKE Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Terring, den 28. november 2024

Direktion:

Kent Skrydstrup Pedersen Allan Kjaer Skarby
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i ALKE Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ALKE Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 28. november 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jakob Aarestrup Bang
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41316
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommenes dagsveaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller investeringsejendommenes
forhold i gvrigt andres, kan investeringsejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

En af selskabets ejendomme har tidligere vaeret kategoriseret som domicilejendom, men i forbindelse
med udvidelse af ejendommen i regnskabsarets lgb, er egenanvendelsen blevet uvaesentlig, hvorfor
ejendommen overgar til investeringsejendom og fremadrettet males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringen i
forbindelse med kategoriskift er indregnet direkte pa en opskrivningsreserve under egenkapitalen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

2023/24
kr.

403.297

-69.034
0

334.263

5.507
-154.967

184.803

-40.657

144.146

144.146

144.146

2022/23
kr.

579.374

-82.841
-75.000

421.533

23.125
-63.190

381.468

-83.922

297.546

297.546

297.546
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde og bygninger..

InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAGSAKTIVER.....

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2024
kr.

Note

0

10.649.000

3 10.649.000
10.649.000

7.063
7.063

644.759

651.822

11.300.822

2023
kr.

3.010.449
2.870.000
5.880.449
5.880.449

0
0

1.281.750

1.281.750

7.162.199
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Anpartskapital..........c...c.....

Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Overfart resultat..................
EGENKAPITAL .........ccvveneee.e

Hensaettelse til udskudt skat.

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Depositum......cceevvevenneennnnn..
Langfristede gaeldsforpligtelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Andengeeld......ccoovviiiinean.
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER........coooviiniiiinnn,

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og

maling

Medarbejderforhold

Note 2024
kr.

125.000
2.096.862
5.011.499

7.233.361

887.586

887.586

1.043.486
1.994.501
75.750

4 3.113.737

49.229
6.000

0
10.909
0
66.138

3.179.875

11.300.822

10

2023
kr.

125.000
0
4.867.353

4.992.353

266.416

266.416

1.092.780
0

87.450
1.180.230

47.171
6.000
512.962
87.808
69.259
723.200

1.903.430

7.162.199
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Reserve for Overfort
kr. Anpartskapital opskrivninger resultat l alt
Egenkapital 1. juli 2023......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee, 125.000 0 4.867.353 4.992.353
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 144.146 144.146
Andre lovpligtige bindinger
Arets opsKrvNINGer ......cuvvniiiiiiii e, 2.096.862 2.096.862

Egenkapital 30. juni 2024............c.ccceveiiiiinininnen, 125.000 2.096.862 5.011.499 7.233.361
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NOTER
2023/24
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 99.239
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 55.728
154.967
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 10.909
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 29.748
40.657
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2023 .. .ceueiiiieiitiiiiiii i eeeeeeeeeeaeeneanenns 4.422.025
(017 o 1 Y= PP -6.571.326
LI 1T T~ PP 2.149.301
Kostpris 30. juni 2024..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenan, 1.411.576
OVEITBISEL. ettt -1.480.610
Arets afsKrVIINGEr .....uieiiieiiiie e, 69.034
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024..........ccccciiiiiiiiiinnennn, 0
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2023.......ccccevveinvennn... 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2024.................... 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024..............ccccevenennnnn.. 0

2022/23
kr.

24.876
38.314

63.190

87.808
-3.886

83.922

Investerings-
ejendomme

2.665.717
5.090.716
2.688.284
10.444.717

[=NeoNeNo]

204.283
204.283

10.649.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

folgende belab:

kr. Boligejendomme

Dagsvaerdi 30. juni 2024 .....ccciiiiiiiiiiiiiiiiie e, 2.870.000

Industri-
ejendomme

7.779.000

12

Note
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NOTER

Note

Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 3

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommene bestar af to boligudlejningsejendomme og tre erhvervsejendomme i
Terring, som blev anskaffet i 2010-2011. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved
hjelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgare 769 tkr. samlet set for
de to ejendomme, hvilket bygger pa en arlig leje pa 935 tkr., arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdese pa 165 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%

Ved beregning er anvedt at afkast pa 6-8%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed
mv. De fastsatte afkastkrav vurderes at svare til de generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi
med 740 tkr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 807 tkr.
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2024 Afdrag Restgeeld 30/6 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.092.715 49.229 826.636 1.139.951
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 1.994.501 0 1.994.501 0
DepOoSitUM ... iiiiiiiiii it eeeeaaes 75.750 0 0 87.450

3.162.966 49.229 2.821.137 1.227.401

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Alke Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.093 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 7.933 tkr.

Til sikkerhed for sasterselskabs bankgaeld, er der overfor pengeinstitutter deponeret
ejerpantebreve, der giver pant i udvalgte investeringsejendomme og grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdier pr. 30. juni 2024 kan opgeres til:

Regnskabsmaes- Pantets nom.
sig veerdi af veerdi eller
aktiver restgeeld
tkr. tkr.
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld:
Ejerpantebreve. ... i e 10.032 2.000

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold i @vrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig. Forholdet er
beskrevet i noten "Materielle anlaegsaktiver”.

2023/24 2022/23

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

14

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ALKE Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninge males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



