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Selskabsoplysninger

Selskab
MJK Nielsen ApS
Gabense Strandvej 61, st.tv.

4840 Ngrre Alslev

CVR-nummer: 29799431

Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31. december 2013
Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifgige vedtagterne at drive udlejningsvirksomhed og dermed beslaegtet virksomhed.

Direktion

Jan Kjgrup Nielsen

Revision

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykobing F




MJK Nielsen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for MJK Ni-
elsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ngrre Alslev, 20. maj 2014

Direktio




MIJK Nielsen ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i MJK Nielsen ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for MJK Nielsen ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj

grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.

december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Nykebing F, 20. maj 2014

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab
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MJK Nielsen ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet

virksomhed.

Usikkerheder

Ejendommen er vaerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. Veerdian-
saettelsen er pavirket af det generelle renteniveau (som pavirker diskonteringsfaktoren) samt hvornar de nu-
vaerende lejere forventes at fraflytte, saledes at lejlighederne bliver salgbare. Som fgige heraf er veerdiansaet-

telsen af hele ejendommen behaeftet med en vis usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regn-

skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig betydning for vurderin-

gen af selskabets forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selska-

bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Lejeindtaegter indregnes excl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
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Anvendt regnskabspraksis

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.,

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuid fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

investeringsejendommen indeholdt pa anskaffelsestidspunktet i alt 31 lejligheder/tagrum, hvoraf 12 er solgt
pr. 31.12.2013. De resterende lejligheder er vardiansat til den gennemsnitlige salgssum pr. m2.

Ledelsen forventer at fraszelge lejligheder i takt med at lejerne fraflytter og forventer at dette sker for alle lej-
ligheder inden udgangen af ar 2049. Den forventede gennemsnitlige salgssum pa lejligheder i behold er tilba-
gediskonteret til nutidsvaerdi, med en gennemsnitlig salgsperiode pa 18 ar og en diskonteringsfaktor pa 7,0%.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopg@relsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Udbytte
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalfarsamlingen.

Galdsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skatte-
pligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.




MJK Nielsen ApS

2013 2012
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 150.969 179
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.772.434 630
Resultat fgr finansielle poster 2.923.404 810
Finansielle indtaegter 0] 0
2 Finansielle omkostninger -405.848 -426
Resultat fgr skat 2.517.556 384
3 Skat af arets resultat -607.332 99
Arets resultat 1.910.224 483
Forslag til resultatdisponering:
Overfprt resultat primo -185.855 -669
Arets resultat 1.910.224 483
Til disposition i alt 1.724.369 -186
Overfart resultat ultimo 1.724.369 -186
Resultatdisponering i alt 1.724.369 -186
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2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 8.678.000 7.062
Materielle anlagsaktiver 8.678.000 7.062
Anlaegsaktiver i alt 8.678.000 7.062
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.199 350
Udskudte skatteaktiver 0 99
Andre tilgodehavender 113.432 76
Tilgodehavender 136.631 524
Omsatningsaktiver i alt 136.631 524
Aktiveri alt 8.814.631 7.586
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Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 1.724.369 -186
4 Egenkapital i alt 1.849.369 -61
Hensaettelser til udskudt skat 467.607
Hensatte forpligtelser 467.607
Geld til realkreditinstitutter 4.979.817 4.980
5 Langfristede geeldsforpligtelser 4.979.817 4.980
Kreditinstitutter 403.366 59
Selskabsskat 41.125 0
Anden gzld 1.073.348 2.608
Kortfristede galdsforpligtelser 1.517.839 2.667
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 6.965.263 7.647
Passiveri alt 8.814.631 7.586
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2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 1.908.618 630
Realiseret vardiregulering i aret 863.816 0
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme i alt 2.772.434 630
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 0] 6
Andre finansielle omkostninger 405.848 420
Finansielle omkostninger i alt 405.848 426
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 41.125 0
Regulering af udskudt skat 566.207 -99
Skat af arets resultat i alt 607.332 -99
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -186 -61
Arets resultat 0 1.910 1.910
Egenkapital ultimo 125 1.724 1.849
5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.979.817 4.980
6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af kon-

cernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.
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2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst pant i ejendommen, hvis
bogf@rte veerdi i arsrapporten er indregnet med DKK 8.678.000.
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