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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 10. april - 31. december 2025 for Valby Langgade 92 P/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 10. april - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 18. april 2026

Direktion

Erik Wihlborg

Bestyrelse

Morten Bondo Christensen Erik Wihlborg Mai Bjerregaard Andersen
formand
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Den uafthzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Valby Langgade 92 P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Valby Langgade 92 P/S for regnskabsaret 10. april - 31. december 2025,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10. april - 31. december
2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores an-
svar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det op-
néede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om for-
hold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer handlinger med henblik
pé at opnéd begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende
handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, an-
dre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen re-
visionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gen-
nemgang eller pa anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udar-

bejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 18. april 2026
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Selskabsoplysninger
Selskabet Valby Langgade 92 P/S
Skolebakken 7, kl. tv.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 45532631
Regnskabsar: 10. april - 31. december
Bestyrelse Morten Bondo Christensen, formand
Erik Wihlborg
Mai Bjerregaard Andersen
Direktion Erik Wihlborg
Komplementar Komplementarselskabet Valby Langgade 92 ApS
Revision Powered-By

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kay Fiskers Plads 11, 18. sal
2300 Kegbenhavn S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at drive og udvikle ejendommen Valby Langgade 92, 2500 Kebenhavn.

Selskabet har i aret realiseret et overskud pa 903 t.kr,, hvoraf 667 t.kr. kan henfores til andre driftsindtaegter opstéet i forbindelse
med erhvervelsen af selskabets investeringsejendom i april 2025.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pé baggrund af en
reekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastningskrav, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valby Langgade 92 P/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der ikke er medtaget sam-
menligningstal.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer

regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veer-
di kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virksomheden, og forpligtel-
sens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet ne-
denfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges, og som ved-
rorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning, andre driftsindtegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning bestar af lejeindtegter fra udlejning til private og erhverv. Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen efter
forfaldsprincippet.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i ba-

lancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle pos-
ter omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det beleb, som den en-
kelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig keber.

Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle atkastkrav for tilsva-
rende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renove-
ringsarbejder o.l. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af nedskrivninger til
imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende regnskabs-
ar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkost-
ninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi
ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerel-
sen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanlig-
vis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse

10/4 2025
Note -31/12 2025
Bruttofortjeneste 1.178.099
Veardiregulering af investeringsejendomme 71.725
Driftsresultat 1.249.824
Ovrige finansielle omkostninger -347.091
Resultat for skat 902.733
Arets resultat 902.733

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 902.733
Disponeret i alt 902.733
Valby Langgade 92 P/S - Arsrapport for 2025 9
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2025

Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 22.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.500.000

3 Andre tilgodehavender 443.106
Finansielle anlagsaktiver i alt 443.106
Anlzgsaktiver i alt 22.943.106
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.771
Periodeafgransningsposter 33.465
Tilgodehavender i alt 35.236
Likvide beholdninger 1.731.306
Omsatningsaktiver i alt 1.766.542
Aktiver i alt 24.709.648
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Balance

Passiver

Note 31/12 2025
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000
Overfort resultat 13.632.733
Egenkapital i alt 14.032.733
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.707.611

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.707.611

4 Kortfristet del af langfristet gaeld 88.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 64.978
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 123.649
Anden gzld 692.677
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 969.304
Geldsforpligtelser i alt 10.676.915
Passiver i alt 24.709.648

1 Medarbejderforhold
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
Egenkapital 10. april 2025 400.000 12.730.000 13.130.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 902.733 902.733
400.000 13.632.733 14.032.733
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Noter

10/4 2025
-31/12 2025
1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0

2. Investeringsejendomme
Tilgang i arets lob 22.428.275
Kostpris 31. december 2025 22.428.275
Arets regulering til dagsveerdi 71.725
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2025 71.725
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2025 22.500.000

Sterrelsen pa ejendommene udger 905 m2, der bestar af 824 m2 beboelsesudlejning, og den resterende del benyttes af
erhvervsudlejning. Ejendommen er indregnet til 24.862 kr. pr. m2 og er beliggende i 2500 Valby. Lejemalene anvendes til
boligudlejning og erhvervsudlejning, og lejerne kan opsige lejemélene med 3-6 maneders varsel. Som udgangspunkt er
lejemalene uopsigelige for udlejer.

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommen sker pa grundlag af regnskabsmeessige vurderinger pa baggrund af
markedsverdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 3,40% pr. 31.12.2025. En foregelse af afkastkravet pa
0,5%-point vil ege den samlede dagsvaerdi med 2.904 t.kr. En reduktion af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere
verdien med 3.754 t.kr.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommen pa 753 t.kr. I det budgetterede
resultat er der indeholdt forventede driftsomkostninger til opretholdelse af lejeniveauet for 294 t.kr.

Der har i regnskabséret varet tomgang for 39 tkr. Der er budgetteret med tomgang for 50 t.kr. i det kommende
regnskabsédr. Pr. 31.12.2025 er boliglejemdl 100% udlejet, og 0% erhvervslejemél er udlejet. Det forventes at
erhvervslejemalet er udlejet inden udgangen af 1. halvar 2026.

Valby Langgade 92 P/S - Arsrapport for 2025 13



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2025

3. Andre tilgodehavender
Tilgang i arets lob 443.106
Kostpris 31. december 2025 443.106
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 443.106

Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 443.106
443.106

Andre tilgodehavender omfatter indestdende hos Grundejernes Investeringsfond. Belabet er forbundet med restriktioner i
relation til anvendelsen, da belebet kun kan anvendes til visse udgifter til vedligeholdelse eller forbedringer. Belabet
udger 443 t.kr. pr. 31.12.2025.

4. Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geld Restgzeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 9.795.611 88.000 9.707.611 9.580.000
9.795.611 88.000 9.707.611 9.580.000

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.796 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2025 udger
22.500 t.kr.
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