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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Artha Property Invest Il P/S
Strandvejen 58, 3.

2900 Hellerup
CVR-nummer 42 88 26 31

1. regnskabsar

Hjemsted: Rudersdal

Direktion

Frederik Nordgaard Hansen

Bestyrelse
Jan Severin Sglbaek
Klaus Thorsten Wollesen Lund

Kristoffer Emil Eriksen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312
2860 Sgborg
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2021 2

Hovedaktiviteter
Artha Property Invest Il P/S' hovedaktivitet har i regnskabsaret vaeret investering og udvikling af fast ejendom
samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. -8.806.177
hvilket var forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabets formal er at erhverve en stor kontorejendom beliggende i Gentofte, som har @rsted som lejer.
For afleggelse af regnskabet var kgbsaftalen underskrevet, men ejendommen var endnu ikke endeligt
erhvervet. P3 balancedagen havde kapitalejerne indbetalt den forngdne kapital i selskabet, hvorfor
selskabet pr. balancedagen har et betydeligt likvidt indestaende. Efter aflagt regnskab (15. februar 2022)
har der vaeret endelig closing pa handlen, saledes selskabet indirekte ejer ejendommen via underliggende
selskaber.
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LEDELSESPATEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 6. december -
31. december 2021 for Artha Property Invest Il P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 6. december - 31. december 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 21. april 2022

I direktionen

A /e A
Frederik Nordgaard Hansen

Direktgr

| bestyrelse

Jan Jeyerin Sglbaek us Thorsten Wollesen Lund
For aky / Bestyrelsesmedlem
7 e e § - = —
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/ Kristoffer Emil Eriksen
| /Bestyrelsesmediem

L] - . ...
inforevision &



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4

Til kapitalejerne i Artha Property Invest Il P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Artha Property Invest Il P/S for regnskabsaret 6. december,
- 31. december 2021 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
&ret 6. december - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gacldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. .
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 5

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

& Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundliag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke la2ngere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 21. april 2022

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)
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Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter drsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

'] . . ....
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og gald i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter.

inforevision 3“



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Skat af arets resultat
Der er ikke indregnet skat i arsregnskabet, da selskabet ikke er en selvstandig skattepligtig enhed.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.
AKTIVER

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser er indregnet efter den indre vaerdis metode, sdledes at kapitalinteressen males til den
forholdsmaessige andel af den regnskabsmaessige indre veerdi i kapitalinteresserne reguleret for interne
udbytter og avancer.

Disponible reserver i kapitalinteresserne, som pa balancetidspunktet disponeres som udbytte til
modervirksomheden, indgar i vaerdien af kapitalinteresserne.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og et eventuelt tilgodehavende

hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang,
det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veaerdi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en

retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den pagaidende virksomheds forpligtelser.

Keb af kapitalinteresser indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regnskabsmaessige
indre vaerdi i den kebte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt, hvor associeringsforholdet bliver
etableret, er s3 vidt muligt fordelt pa de aktiver og passiver, hvis vaerdi er hgjere eller lavere end det
bogfgrte belgb. Et resterende positivt forskelsbelgb behandles som koncerngoodwill og indgar i vaerdien
af kapitalinteresserne.

Et negativt forskelsbelgb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling,
indtaegtsfares i resultatopggrelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen sammen med de gvrige veerdireguleringer under posten
indtaegter af kapitalinteresser.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalinteresser henlaegges via resultatdisponeringen til "reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres med egenkapitalbevaegelser i virksomhederne.

PASSIVER

Geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

inforevision ¥



RESULTATOPG@RELSE 10
6. DECEMBER - 31. DECEMBER 2021

Note 2021
BRUTTOFORTJENESTE -5.543.650
2 Indtaegter af kapitalinteresser -3.233.522
1 @vrige finansielle omkostninger -29.004
ARETS RESULTAT -8.806.176
RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfgrt resultat -8.806.176

ARETS RESULTAT -8.806.176
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Note

2

Kapitalinteresser

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

11

31/12 2021
12.595.286

12.595.286
12.595.286
105.236.038

105.236.038

117.831.324
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Naertstdende parter

12

31/12 2021

126.500.000
-8.806.176
117.693.824
37.500

100.000

137.500

137.500

117.831.324

inforevision 3‘



EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 6/12 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2021

13

Virksom- Overfort
hedskapital resultat lalt
126.500.000 0 126.500.000
0 -8.806.176 -8.806.176
126.500.000 -8.806.176 117.693.824
=
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NOTER

1 @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

I ALT

2 Kapitalinteresser

Kostpris pr. 7/12 2021
Tilgang i aret

Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2021

Af- og nedskrivninger pr. 7/12 2021
Arets reguleringer
Arets resultatandel

AF- OG NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2021

REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 31/12 2021

Tilknvttede virksomheder:
Holdingselskabet af 4. februar P/S

Ejerandel

Arets
resultat

14

2021
29.004

29.004

Kapital-
interesser

0
15.828.808
0
15.828.808
0

-10.498
3.244.020

3.233.522

12.595.286

Egenkapital

18,4%

-17.655.963

68.551.329

-17.655.963

68.551.329

. * » ..
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NOTER 15

3 Nartstaende parter

Selskabets neertstaende parter omfatter fglgende:

Komplementarselskabet Artha Toldbodhuse A/S
Sellergdvej 64, 2840 Holte

Der er indgaet en investeringsaftale, som ggr at komplementarselskabet Artha Toldbodhuse A/S
arligt modtager et honorar pa kr. 25.000 dog minimum svarende til minimumsrenten af den kapital
komplementarselskabet hzefter med. Pa grund af at laengden af fgrste regnskabsar indregnes
honoraret fgrste gang i 2022.
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