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Selskabsoplysninger

Selskabet

KfS Wallington Road

/o Hesseldaht Invest A/S

Kongevejen 308 E
3490 Kvistgard

Regnskabsdr

1. januar - 31. december 2013

Komplomentar

Komplementarselskabet Wellington Road ApS

Bestyrelse

Janek Borgmann
Anders Villurm Nisisen
Michael Seest-Bstergard

Seiskabsadm.

Hesseldahl invest A/S
Kongevejen 308 E
3490 Kvistgard

Revisor

JWS Ravision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hersholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Sydbank A/S




Ledelsespategning

Baslyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget drsrapporten for 2013 for
/5 Wellington Read.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsioven,

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig vg de udevede regnskabsmeessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samiede prassentation af drsrapporten retvisende,
Arsregnskabet giver derforefter vor opfatielse et retvisende billede af selskabets aktiver 0g
passiver, den finansielle siilling samt resultatet af aktivileter,

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsssberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler,

Viindstiller arsrapporten til generalforsamiingens godkendelse,

Michael Seest-Ostergérd
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Den uafhangige revisors erklaringer

Ti kommanditisterne | K/S Wellington Road
Patagning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for K/S Wallington Road for regnskabsperioden 2013, der

omfatter anvend! regnskabspraksis, resultalopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen haransvaret for udarbejdelsen af ef drsregnskab, der giver ot retvisende billede §
overensstemmelse med drsregnskabslovan, Ledelsen har endvidere ansvarst {or den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veesantlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om Arsregnskabet pé grundlag af vores revision, Vi
har udfert revisionen i overenssiemmelse med internationale standarder om revision og
yderigere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder efiske krav samt
planiaegger og udfarer revisioren for at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatier udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgle revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentiig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, derer
relevant for virksomhedens udarbejdeise af et arsregnskab, der giver et relvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedemns,
menikke at udtrykke en konkiusion om effekiiviteten af vitksomhadens interne kontrol, En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passande,
om ledelsens regnskabsmasssige skon er rimelige samt den samiede prassentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion med forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaringer (fortsat)

Forbahold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vitager forbehold for malingen af selskabets ejendom, | det ledelsen har valgt ikke at foretage
nedskrivning af ejendommen til genindvindingsveerdien i danske kroner. Den indregnede veerdi
fordrer, som felge af fald i kursen pa engeliske pund, et krav 1if afkastrenten pa 3,6% ved den pa
statusdagen kendte markedsleje. Den for ejendommen skennede afkastrents udger pa
statusdagen 7,0%. Den ikke indregnede nedskrivaing af ejendommen vil pavirke #rets resultat
0g egenkapilalen negativi med tdkk 32.497,

Konkluslon med forbehold

Det er vores opfaltelse, at drsregnskabet, boriset fra indvirkningerne af det forhold, der ar
beskrevel i grundiag for konklusion med farbehold, giver et retvisende billede af selskabeats
akliver, passiver, og den finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af
selskabels aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 1 overenssiemmelse med
Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesbergtningen

Vihar i henhold til arsregnskabsioven gennemieest ledelsesbaretningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleag 1il den wdfarle revision af drsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, al oplysningeme i ledelsesberatningen er | overensstemmelse med
arsregnskabel

Harsholm, den 22. april 2014

JWS Revision




s wWatington Read _ Side B 9

Ledelseshberetning

Hovedaldivitet
Virksomhedens formal har bestdet i at sje og udieje fast ejendom beliggende | England.

Usikkerheder ved indragning elfer méaling
Der har ikke | regnskabsaret 2013 veeret begivenheder, som medfarer vassentiig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabséret 2013 vaeret usadvanlige Torhold, der har pavirket indragningen
elier malingen.

Udviklingen | regnskabsdret 2013
Selskabets lejeindteegter og driftsomkostninger er i al vassentiighed realiserst som forventst,
Alvigelser herudover skyldes alens valitakursudsving.

Arets resultat udviser et overskud pé Ldkk 692, som anses for tilfredsstillende.

Handelser efter regnskabsérets udlob

Der er ikke indiruffet forhold efter regnskabsérsts afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmaelse af rsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgér af egenkapitalopgarelsen.



%wmmw ....... i i ﬁﬁ&ﬁ 9

Anvendt tegnskébspfaksiﬁ

Arsregnskabet for K/S Wellington Road for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabisklasse B og er sflagt | danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r, 0g er i hovedsagen som
felger:

Genereit om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegler | taki med, at de indijenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle akliver og forpligtelser. | resultatopgerelsan indregnes
higeledes alle omkostninger, herunder afskrivringer og nedskrivninger.

Aktiver indregnes | balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tiflyde selskabet, og aklivets vaardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga seiskabel, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males akliver og forpligtelser il kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og maling fages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefler forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioneri fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valula omregnas il kvartalskurs, svarende tit ultimokursen det
foregaende kvartal, Valutakursdifferencer, der opsiar ved betaling indregnes i resultat-
opgereisen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gaeld 0g andre moneteers poster | fremmed valute, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gasldens opstien indregnes | resultatopgerelsen under finansielle
indleegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstiliet artsopdelt med de tilpasninger som foiger af sefskabets
aklivitet og juridiske form.

Lejeindtagter
Lejeindtemegter er indregnet som indgéet og forfalden pericdiserst lgje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatier i det veesentligste omkostninger it seiskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England samt omkostninger til advokat go12), revisor,
radgivning {2012) 0g gebyrer,

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indlzegler og omkostringer indregnes i resullatopgerelsen med de belab, der
vedrorer regnskabsaret,

Finansielle indteegler omfatier renteindtaegter saml valutakursgevinsler.

Fingnsielle omkostninger omfatter renteudgifter samt valutakurstab,

Skat

Skat af selskabels resuliat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahwiler den enkelle kommanditist personiigt.

Balancen

Anlmgsaktiver

Grunde 0g bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger,
Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsiutiet brugstid.
Restvaardien forventes at vaere identisk med anskaffelsessummen, hvorfor der ikke foretages
afskrivainger pd bygningemse. Der afskrives ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget pericdiske vurderinger af mélingen af gjendormen i forbindelse med
renl review. Der nedskrives dog il genindvindingsveaerdien, sdfremt denne vurderes lavere end
den regnskabsmeessige vaerdi pd statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at viere pakraevet.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males il amortiseret kostpris. Kurstab og lncomkostninger fordeles harved
over lanets iebetid ved brug af den effeklive rente pa optagelsestidspunkiet,

Pvrig geeld maies 1l nominelle vaerdier,
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Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2013

Note

{ejeindizegler. rertnsiransasperesnss
Administrationsomkostninger.........

e ]

Resultat for finangielle poster ..o

Finansielle indlesgter....

VERCEEFF

Finansielle omkostninger......

Arets resultat...........omrsssienne

2013 2012

2839,2858 2615103

238113 268.863

2401472 2348 240

928686 35333

) 2;63?;??‘% - 3.840.120
692.090

 1.458.547

Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af egenkapitalopgarelsen,
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Balance pr. 31. december 2013
Aktiver

Note

1 Grunde og bygninger., -

Animgsaktiver i alt ....... S

3 Andre tlgodehavender

Tilgodehavender i alt .........

Likvide beholdninger .......

FLA22043

322012

67.311.705

67.311.705

67.311.705

67.311.705

253.808

245,151

263.898

245151

Omsetningsaktiver i alt ...

EEE X LAY

926880

852.711

1.182.778

1.197.862

63.494.483
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Balance pr. 31, december 2013
Passiver
31.922013 31422012
Note '

2 Indbetalt virksomhedskapital............ccccovomern 27.309.363 18.121.363
Overdert resultal i 1.832.266 1.140.176
Egenkapital i alt.. 29.141.629 - 18.261.539
Kreditinstitutter.. .o ssssess 37.840.532 47694101
Kortfristet del af langfristet gaold... cccoreercrnnnn 133.793 ~ 8.802.735

4  Langfristede galdsforpligtelser i aft ....oce 37.706.739 38.791.366
Korffristet del af langfristet geeld....cmacnme 133.793 8.802.735
Forudbetalt leje - a 601.345 £15.671
AREN GBI ccvnirrrercrsnmsmsssesnssssrr s eaas 910.977 ~ 938.256
Kortiristede geeldsforpligtelser i alt ... 1648115  10.456.662
Gaeldsforpligtelser f alt N 39.352.854  49.248,028
Passgver i altﬁilﬂx-ﬁii-ﬁt‘-%w!—ﬁ"&?t!ﬂiiiﬁi.&ﬁ's'x_{:it_it S&nmm gs‘sesas&?

§  Pantsatninger, sikkerheder og evenluaiforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse
indbetalt
virksomheds- Cverfart
kaphat resultal fait
Egenkapital pr. 31. december 2011........ 16.825.363 2598723 19,424,086
Arets indskud..... 1.296.000 1.296.000
Arets resultat -1.458.547 ~1.468.547
Egenkapital pr. 31, december 2012...... 18.121.363 1.140,176 19.261.530
Egenkapital pr. 31. december 2012 ... 16.121.363 1.140.178 19.261.5309
Arets indsKut. o os i comnsssconsnes 9.188.000 9.188.000
Arets resultat........ . 692,090 £92.090
Egenkapital pr. 3. december 2013...... 27.509.363 1832266  20.141.629
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Noter

2013 2012
Grunde og bygninger
Kostpris primo...... wannas 67.311.7058 67.311.705
Arets til- f afgang.......... . . 0 1}
Kostpris pr. 31.12.2013 67.311.705 67.311.708
Regnskabsmassig veerd! pr. 31.12.2013.... 67.311.705 - HT.311.705
Indbstalt virksomhedskapital
810 kommanditanparteré kr. 44.760... ... 27.309.363 18.121.363
Den hertil svarende stamkapital udger
610 kommanditanparier 4 50.820 koo, 31.000.000 61.000.000
Investorhaitelse
Stamkapital . 31.000.000 61.000.000
Opkrzevet nettoindskud hos investorer............ -27.308.363 ~18,121.363
Henlagt overskud resses . " O 0
invastorhaftelse pr. 31.12.2013..cccceonnnn - 3.690.637 42.878.637
Pr.anpart....... £ surrmsnitsssane 6050 70,293
Andrs tilgodehavender
Af andre tilgodehavender forfalder tke. 165 efter mere end 1 &r.
Langfristede geeldsforpligtelser
Nominel resigasid, England, £ 4.242 450........ 37.840.532 38.894.101
Nominel restgaeld, Darmark. S _ 0 ~ 8.800.000
Amortisoret kostpris pr, 31.12.2013.ccnces 37.840.532

47.694.101

Aflangfristet nominel gaeld forfalder t.dkk 0 efter mere end fem ar. Gaelden i

England skal refinansieres uftimo 2018,

Pantsztninger, sikkerhader og eventualforpligteiser

Sikkerhedsstiilelser

Aktiver fil en bogfert vaardi pd 1.dkk 67.312 er stillet tif sikkerhed for selskabets
finansieringskilder med nominel restgesid pa t.dkk 37.841,



