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Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Wellington Road

c¢/o Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.

2990 Niva

Regnskabsar

1. januar - 31. december 2015

Komplementar

ApS Wellington Road Komplementar

Bestyrelse

Janek Borgmann
Anders Villum Nielsen
Michael Seest-@stergard

Selskabsadm.

Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor

JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hersholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Sydbank A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for
K/S Wellington Road.

Arsrapporten er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmasssige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 1. april 2016

For ApS Wellington Road Komplementar

Janek Borgmann

Bestyrelsen

Janek Borgmann

Anders Villum Nielsen

Michael Seest-@stergard
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Wellington Road

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Wellington Road for regnskabsperioden 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmeise med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant
for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for
vores afkrasftende konklusion.
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Den uafhangige revisors erklaeringer (fortsat)

Forbehold
Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har valgt at indregne sin ejendom til anskaffelsessum uden at foretage nedskrivning af
ejendommen til genindvindingsveerdien i danske kroner eller at foretage systematisk afskrivning
heraf. Den indregnede veerdi fordrer, primasrt som felge af fald i kursen pa engelske pund, et krav
til afkastrenten pa 4,1% ved den p3 statusdagen kendte markedsleje. Den for ejendommen
skonnede afkastrente udger pa statusdagen 6,5%. Den ikke indregnede ned- og afskrivning af
ejendommen vil have vaesentlig negativ indvirkning pa arets resultat og egenkapital med tdkk
24.826.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlag for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver, og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke ber godkende arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledeisesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er [ overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hersholm, den 1. april 2016

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

laus Hansen

Redgistreret revisor
CVRnr.: 270154 76
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Ledelsesheretning

Vasentligste aktivitet
Virksomhedens formél har bestaet i at eje og udleje fast ejendom beliggende i England.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabséret 2015 veeret begivenheder, som medferer vassentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2015 veeret usasdvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2015

Selskabets lejeindtaegter og driftsomkostninger er i al vaesentlighed realiseret som forventet.
Afvigelser herudover skyldes alene valutakursudsving.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 2.612, som anses for meget utilfredsstillende.

Hzendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedsmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Wellington Road for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflsagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner | fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregdende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstér ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som folger af selskabets
akfivitet og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtzegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og Engiand, revisor og gebyrer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter samt valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Restvaerdien forventes at veere identisk med anskaffelsessummen, hvorfor der ikke foretages
afskrivninger pa bygningerne. Der afskrives ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med
rent review. Der nedskrives dog til genindvindingsvaerdien, safremt denne vurderes lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets Ipbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle vaerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2015

Note

2015 2014
Lejeindteagter............ooovivieiicee e 2.900.684 2.683.567
Administrationsomkostninger..............cccoeu...... 272.413 211.161
Resultat fer finansielle poster........ccoeccveenees 2.628.271 2.472.406
Finansielle indtaegter.............ccocveee e, 19.342 30.087
Finansielle omkostninger............ccococevveenn.... 5.259.384 5.480.767
Arets resultat........ crrermmressnrreasenaneas -2.611.771 -2.978.294

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Balance pr. 31. december 2015
Aktiver
31.12.2015 31.12.2014
Note
1 Grunde og bygninger...............cceecuvvvccrrerernnns 67.311.705 67.311.705
Anlaegsaktiverialt .........c.cocecivccniscrrnsaanen. 67.311.705 67.311.705
2 Andre tilgodehavender...............ccoeovvvereeennn.... 458.594 224,243
Tilgodehavender i alt .......c.ccovvemeeerrneererans 458.594 224.243
Likvide beholdninger .........cccceceeerirmercrnnnan. 258.267 1.054.689
Omsatningsaktiveri alt .............coccererernnee. 716.861 1.278.932
Aktiverialt...........cccceeeveceeerrecinnes 68.028.566 68.590.837
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
31.12.2015 31.12.2014
Note

3  Indbetalt virksomhedskapital........................... 27.649.363 27.479.363
Overfort resultat........................oovvinieeieen, -3.757.799 -1.146.028
Egenkapital | alt ...........ccoeocvrvirirnnieneerecerneen 23.891.564 26.333.335
Kreditinstitutter..............cocooovveeeeive e 42.497 937 40.178.878
Kortfristet del af langfristet gaeld..................... 1561.679 142.725

4 Langfristede gaeldsforpligtelseri alt .......... 42.346.258 40.036.153
Kortfristet del af langfristet gaeld..................... 151.679 142.725
Forudbetalt lgje......ccoceeeeecereeeeeeeeee 0 640.874
Andengaeld.............ooceeiiii e 1.639.065 1.437.550
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ........... 1.790.744 2.221.149
Galdsforpligtelseri alt ............cccoeeeeceirinnnne 44.137.002 42.257.302
Passiverialt..........ccccovvcrermreerernren. 68.028.566 68.590.637

5  Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse
Indbetalt
virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital pr. 31. december 2013........ 27.309.363 1.832.266 29.141.629
Arets indskud...........ccooooeeeovvviiieeenn, 170.000 170.000
Arets resultat...............occoooverveeerveenn . -2.978.294 -2.978.294
Egenkapital pr. 31. december 2014...... 27.479.363 -1.146.028 26.333.335
Egenkapital pr. 31. december 2014........ 27.479.363 -1.146.028 26.333.335
Arets indskud...........c.ccoovevveeeeieern 170.000 170.000
Arets resultat.............ooccoovvvveesenn, -2.611.771 -2.611.771
Egenkapital pr. 31. december 2015...... 27.649.363 -3.757.799 23.891.564
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Noter
2015 2014
1  Grunde og bygninger
Kostpris primo........coccevveeeecec e, 67.311.705 67.311.705
Arets til- / afgang.........c.cco.oooveeeeeee, 0 0
Kostpris pr. 31.12.2015........ccocoeeveeeeeereeenen. 67.311.705 67.311.705
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31.12.2015.... 67.311.705 67.311.705
2  Andre tilgodehavender
Af andre tilgodehavender forfalder t.dkk 115 efter mere end 1 &r.
3  Indbetalt virksomhedskapital
610 kommanditanparter 4 kr. 45.327.............. 27.649.363 27.479.363
Den hertil svarende stamkapital udger
610 kommanditanparter a kr. 56.352.............. 34.375.000 32.125.000
Investorhaftelse
Stamkapital........c.ccceeveiiimiceee e, 34.375.000 32.125.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer............ -27.649.363 -27.479.363
Henlagt overskud............ccoovveveecicciie e, 0 0
Investorhaftelse pr. 31.12.20165................... 6.725.637 4.645.637
Pr.anpam............ccooeeeeei e e 11.026 7.616
4 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel restgaeld, England, £ 4.219.650........ 42.668.679 40.292.694
Deposit, England, £ 17.593..............ccoeeenn. -170.742 -113.816
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2015............. 42.497.937 40.178.878

Af langfristet nominel gzeld forfalder t.dkk 0 efter mere end fem ar. Gaelden i

England skal refinansieres ultimo 2018.

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfert vaerdi pa t.dkk 67.312 er stillet til sikkerhed for selskabets

finansieringskilder med nominel restgaeld pa t.dkk 42.498.

1137-15 K/S Wellington Road





