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Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025for
Aktivt Velvaere Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 13. april 2026

Direktion

Claus Begild Jensen
Direktor

Bestyrelse

Claus Begild Jensen Dannie Krogsgaard Rasmussen Henrik Skovbjerg Olesen
Medlem Medlem Medlem
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Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Den uafthzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Aktivt Velvere Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Aktivt Velvere Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar
2025 - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Ringsted, den 13. april 2026

Senderup Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 45907880

Tom Senderup
Statsautoriseret revisor
mnel0489




Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2025 2024

Kkr. Kkr.
588.285 1.119.637
-144.000 -122.108
-976.674 -1.380.000
-532.389 -382.471
2.923 0
1.229 5.608
-1.788 0
-568.857 -401.282
-1.098.881 -778.145
128.686 169.503
-970.195 -608.642
-970.195 -608.642
-970.195 -608.642




Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

2025 2024

kr. Kkr.
21.980.000 22.460.000
21.980.000 22.460.000
21.980.000 22.460.000
1.001 7.234
35.779 133.374
51.407 10.299
20.462 7.858
108.649 158.765
3.872 842.237
112.521 1.001.002
22.092.521 23.461.002
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Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Balance 31. december 2025

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Forudbetalinger fra leje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabets vasentligste aktiviteter

~N N L B

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen 8

2025 2024

kr. kr.
500.000 500.000
8.080.111 9.050.306
8.580.111 9.550.306
2.450.427 2.579.113
2.450.427 2.579.113
9.591.145 10.286.930
9.591.145 10.286.930
552.000 524.000
201.076 0
117.033 57.278
413.702 0

0 58.252

175.765 405.122
11.263 0
1.470.838 1.044.653
11.061.983 11.331.582
22.092.521 23.461.002




Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2025

Virksomhedskapitalen har veret uzndret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfeort
kapital resultat I alt
500.000 9.050.306 9.550.306
0 -970.195 -970.195
500.000 8.080.111 8.580.111




Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Noter

2025 2024
1. Personaleomkostninger
Lenninger 144.000 121.000
Andre omkostninger til social sikring 0 1.108
144.000 122.108
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1

2. Investeringsejendomme
Under materielle anlagsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet. Vardiansettelsen af selskabets
investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendomme i 2025 er pa 5,25% for beboelsesejendomme og har pa
erhvervsejendomme anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 5,25 - 8,75%. Det gennemsnitlige afkastkrav
kan opgeres til 7%.

Andringer i sken over afkastkravet for investeringsejendomme ved henholdsvis -0,5% og +0,5%, vil i regnskabsaret
2025 pavirke den indregnede vaerdi af selskabets ejendomme med henholdsvis t.kr. -524 og t.kr. 488 pa
erhvervsejendomme og t.kr. -302 og t.kr. 275 pé beboelsesejendomme.

3. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 7.377 efter 5 ar.

4. Usikkerhed ved indregning og méling

Regnskabsposten investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Der henvises til note 2 for en beskrivelse af usikkerhederne ved opgerelsen af
dagsverdien samt folsomhedsanalyse.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen, og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsapporten for CCAV ApS, cvr-nr. 30 52 93 59, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Selskabet indestér som selvskyldnerkautionist for Aktivt Velvaere A/S, Aktiv Velvaere, Autoriseret Fysioterapi ApS
mlellemvearende med pengeinstitut, pr. 31. december 2025.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor TDKK 9.188, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi TDKK 21.980.

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.500 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed for geeld til
pengeinstituttet.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheder Aktivt Velvaere A/S bankgeeld, pr. 31. december 2025, har selskabet tinglyst
ejerpantebrev, nom. TDKK 4.190 med pant i investeringsejendomme. Den bogfarte vardi af aktiver omfattet af pantet
udger pr. 31. december 2025 TDKK 18.085.




Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Noter

7. Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning og investering af ejendomme.
8. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler vedrarende driftsmidler. Restlgbetiden pa aftalerne udger 42
maneder. Den samlede forpligtelse for restlobetiden kan opgeres til t.kr. 222

9. Dagsvardireguleringer

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi 31. december 2025 21.980.000
Dagsvardiendringer indregnet i resultatopgerelsen -976.674
Dagsvardiniveau 3
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Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktivt Velvaere Ejendomme A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen opstillet artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og méaling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsatning fra levering af serviceydelser indregnes lineart i nettoomsaetningen i takt med leveringen af
ydelsen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, samt modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Andre eksterne omkostninger

-11 -



Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld malt til dagsverdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datterselskaber.
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

-12 -



Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke péa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pad mellem 5 og
7%, athaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens lebetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.
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Aktivt Velvaere Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden geeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen
fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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