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Pategninger

Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapport 2013 for Ejendomsselskabet Esplanaden
af 2012 ApS i likvidation.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2013.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 20. juni 2014
Likvidago¥’,

drsten Henriksen
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Pitegninger

Den uafhzngige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Esplanaden af 2012 ApS i likvidation

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskab for Ejendomsselskabet Esplanaden af 2012 ApS i likvidation
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter drsregnskabsloven.

Likvidators ansvar for drsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af arsregnskabet, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som likvidator anser nedvendig for at udarbejde &rsregnskab, uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision.
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnska-
bet, er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma-
let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedeme, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om le-
delsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar 2013 — 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
ven.
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Pategninger
Supplerende oplysninger
Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 6, hvor det fremgar at selskabet
har tabt egenkapitalen og at moderselskabet har givet tilsagn om, at de vil betale selskabets
forpligtelser. Moderselskabet er under afvikling og selskabets fortsatte drift og evne til at
honorere tilsagnet er behzftet med usikkerhed.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrige forhold

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Selskabet har ikke angivet og afregnet moms rettidigt fra stiftelsen. Momsen er angivet den
16. juni 2014 og indbetalt pa selskabets skattekonto. Ledelsen risikerer at ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.
Odense, den 20. juni 2014

totiseret Revisionspartnerselskab 77 /
/’/
&
Lars Koch-Pedersen orten Schougaard Serensen

statsaut. reyisor statsaut. revisor/
4
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Esplanaden af 2012 ApS i likvidation
Dronningensvej 18, 2.

5800 Nyborg

CVR-nr.: 34881731
Stiftet: 7. december 2012
Hjemsted: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Likvidator
Carsten Henriksen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25

5000 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har bestiet af besiddelse og drift af en rakke ejendomme i Kaben-
havn.

Samtlige selskabets ejendomme blev solgt og afthendet pr. 30. september 2013. Ejendomsak-
tiviteten er sdledes ophert, og selskabet har kun mindre tilgodehavender og anden gald samt
geld til tilknyttede virksomheder pr. regnskabsafslutningsdagen 31. december 2013.

Beslutning om likvidation

Ved generalforsamlingsbeslutning den 21. oktober 2013 besluttede ledelsen at lade selskabet
trade i likvidation, og idet der ingen aktivitet har vaeret i selskabet siden beslutningen om at
treede i likvidation, har selskabet varet under afvikling.

Direktion og bestyrelse fratradte i tilknytning til beslutningen om at traede i likvidation, og
Advokat Carsten Henriksen blev pa generalforsamlingen valgt som likvidator til at afvikle
selskabet.

Likvidationen er forlgbet som forventet.

Ved registrering og offentliggerelse i Erhvervsstyrelsens edb-informationssystem den 23.
oktober 2013 bekendtgjordes beslutning om likvidation, ligesom alle kreditorer blev opfor-
dret til at anmelde deres krav.

Proklama er udlebet den 23. januar 2014 uden, at der er fremkommet nye krav eller forplig-
telser, der ikke var kendt i forvejen.

Moderselskabet A/S Esplanaden har pataget sig forpligtelsen til at betale og afregne kendte
aktiver og gzldsposter i forbindelse med en kommende likvidation af selskabet for at mulig-
gore en solvent likvidation af selskabet.

Selskabet vil afregne beregnet selskabsskat via mellemregning med Sydfyenske Koncernen,
hvori selskabet indgér og er sambeskattet med.

Selskabet har anmodet om skattekvittance fra SKAT, som har sagen under behandling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pa -1.479 t.kr. for skat og et underskud pé -1.624 t.kr. ef-
ter skat.

Resultatet er vaesentligt negativt pavirket af tab ved salg af alle selskabets ejendomme, mens
driften af ejendommene er forlebet tilfredsstillende.

Selskabets negative egenkapital pr. 31. december 2013 udger 4.550 t.kr.
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Ledelsesberetning

Fortsat drift og likvidation af selskabet

Det er ledelsens forventning, at der kan gennemfores en solvent likvidation af selskabet i
2014 ved, at moderselskabet A/S Esplanaden har pataget sig forpligtelse til at betale og af-
regne resterende kendte galdsposter i selskabet, men planen er behafiet med usikkerhed,
idet moderselskabet fortsatte drift og evne til at honorere forpligtelsen er beheftet med usik-

kerhed.

Forventninger til fremtiden

Frem til den forventede likvidation i 2014 forventes et mindre driftsunderskud fra admini-
strationsomkostninger m.v.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet andre begivenheder af vasentlig betyd-
ning for arsregnskabet for 2013.

Ejendomsselskabet Esplanaden af 2012 ApS Arsrapport 2013 7



Arsregnskab 2013
Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for 2013 for Ejendomsselskabet Esplanaden af 2012 ApS i likvidation er af-
lagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter realisationsprincippet.
Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at den indtjenes.

Finansielle indtagter

Finansielle indtzgter indeholder renteindtegter, aktieudbytter, kursgevinster og —tab vedra-
rende vardipapirer og afledte finansielle instrumenter samt amortisering af finansielle akti-
ver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostinger indeholder renteomkostninger, kursgevinster og —tab vedrerende
gzld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat af periodens resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Sydfyenske Invest-
koncernens danske dattervirksomheder

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemzessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat, 4rets sambeskatningsbidrag og @ndring i
udskudt skat - herunder som folge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 2013
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til nettorealisationsvardien.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodeha-
vende selskabsskat” eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes
dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende poster, hvor midlertidige forskelle
- bortset fra virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have ef-
fekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

I de tilfzelde, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsreg-
ler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige un-
derskud, indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 2013

Resultatopgsrelse
t.kr.

Bruttoresultat
Kapacitetsomkostninger
Veardiregulering af investeringsejendom
Tab ved salg af investeringsejendomme

Resultat af primzer drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat for skat
Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Esplanaden af 2012 ApS Arsrapport 2013

Note

2013 2012
5.163 0
-2.385 8
0 -3.000
-2.059 0
719 -3.008
120 0
2318 0
-1.479 -3.008
-145 2
-1.624 -3.006
-1.624 -3.006
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Arsregnskab 2013

Balance

t.kr.

AKTIVER

Anl=gsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Indestdende i Grundejernes Investeringsfond efter bo-
ligreguleringslovens § 18b

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

AKTIVERIALT
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Note 2013 2012
1 0 192.309
0 1.706
0 194.015
0 2
87 3313
87 3315
3.036 0
3.123 3315
3.123 197.330
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Arsregnskab 2013

Balance

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gazldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter

Deposita og forudbetalt leje
Langfristede geeldsforpligtelser { alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeld
Gealdsbreve

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gxld

Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVERITALT

Eventualforpligtelser, eventualaktiver og sikker-

hedsstillelser
Ejerforhold
Kapitalforhold
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Note

[= WV, I

2013 2012
80 80
-4.630 -3.006
-4.550 -2.926
0 106.103
0 3.066
0 109.169
0 599
0 90.313
1368 0
6.160 175
145 0
7.673 91.087
7.673 200.256
3.123 197.330
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Arsregnskab 2013

Egenkapitalopgerelse

t.kr.

Selskabskapital
Selskabskapital 1. januar 2013
Indskud ved stiftelse 7. december 2012

Selskabskapital 31. december

Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar
Arets resultat

Overfort resultat 31. december

EGENKAPITAL 31. DECEMBER

Bevagelser pa selskabskapitalen i de seneste 5

ar kan specificeres siledes:
Indskud ved stiftelse 7. december 2012

Indbetalt selskabskapital pr. 31. december
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2013 2012
80 0

0 80

80 80
-3.006 0
-1.624 -3.006
-4.630 -3.006
-4.550 -2.926
80 80

80 80
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Arsregnskab 2013

Noter

tkr. 2013 2012

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2013 195.309 0
Tilgang 0 195.309
Afgang -195.309 0
Kostpris 31. december 2013 0 195.309
Vardireguleringer 1. januar 2013 -3.000 0
Arets vardireguleringer 3.000 -3.000
Verdireguleringer 31. december 2013 0 -3.000
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2013 o 192.309

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 581 0
@vrige finansielle omkostninger 1.737
2.318
Skat af ordinaert resultat
Arets aktuelle skat 145 2
145 -2

Eventualforpligtelser, eventualaktiver og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelse for moderselskab
Selskabet har stillet kautioner for moderselskabets mellemvarende med kreditinstitutter.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Sydfyenske Koncemen. Som helejet
dattervirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambe-
skatningen for danske selskabsskatter, mv. inden for sambeskatningskredsen.

Der er ingen andre eventualforpligtelser, eventualaktiver eller sikkerhedsstillelser.
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Arsregnskab 2013

Noter

Ejerforhold
Selskabet ejes 100% af A/S Esplanaden, Dronningensvej 18, 2, 5800 Nyborg.

Kapitalforhold

Det er ledelsens forventning, at der kan gennemferes en solvent likvidation af selskabet i 2014
ved, at moderselskabet A/S Esplanaden har pétaget sig forpligtelse til at betale og afregne re-
sterende kendte gzldsposter i selskabet, men planen er behzftet med usikkerhed, idet moder-
selskabet fortsatte drift og evne til at honorere forpligtelsen er behaftet med usikkerhed.
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