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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. oktober 2011 « 30. september
2012 for PJ Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30, september 2012.

Ledelsesberemingen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler. i

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 21. november 2012

Direktion

P
Poul Jorgensen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i PJ Bolig ApS.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PJ Bolig ApS for regnskabséret 1. oktober 2011 — 30. september 2012
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestramsopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraftende konklusion.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Forbehold

Grundlag for afkrzeftende konklusion

Ejendomme indregnes og males til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens s&rlige regler om investeringsaktiver.

I balancen er ejendomme indregnet med 70,7 mio. kr. Under hensyntagen til den pris- og salgsmassige udvikling,
der er p& ejendomsmarkedet, er ejendommene efter vores opfattelse vurderet for hajt. Den belobsmassige effekt pé
resultat og egenkapital kan ikke opgeres palideligt.

Kapitalandele i datterselskaber indregnes og males til indre veerdi. I balancen er kapitalandele i datterselskaber ind-
regnet med 5,3 mio. kr. [ datterselskaberne Senderbo ApS og Egebo Kerteminde ApS er der taget forbehold for
vardianszttelse af selskabernes investeringsejendomme, der vil have en vasentlig effekt pa egenkapitalen i de
respektive selskaber. Den belabsmassige effekt pa resultat og egenkapital kan ikke opgeres pélideligt.

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudstning om fortsat drift. Som omtalt i drsregnskabets note 1 er det en
forudsatning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvarende kreditfaciliteter opretholdes og kan udvides i
takt med finansieringsbehovet. Selskabets ledelse har igangvarende forhandlinger med selskabets pengeinstitut,
men resultatet af forhandlingerne er fortsat usikre. Som falge af usikkerheden omkring resultatet af forhandlingerne,
er vi derfor ikke enig i ledelsens valg af, at aflegge &rsregnskabet under forudsatning om fortsat drift. Efter vores
opfattelse burde arsregnskabet afleegges efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere drets resultat og egen-
kapital veesentligt. Det har ikke veeret muligt at opgere den praecise indvirkning heraf pa arsregnskabet.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som folge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget
for afkreefiende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2011 — 30. septem-
ber 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysning vedrerende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et lan til en af selskabets kapitalejere. Selskabets ledelse
kan ifalde ansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 21. november 2012

REVISIONSFIRMAET BO

STA SERET REVISIOXSVARKS I’S

statsaut. revisor
10282/regn12/mjj



SELSKABSOPLYSNINGER
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c/o Poul Jergensen
Egevanget 1
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DIREKTION Poul Jergensen
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom og i forbindelse hermed stdende virksomhed.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2011/12 udviser et underskud pa kr. -191.895 og en egenkapital
pr. 30. september 2012 pé kr. -284.754.

Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser jf. lov om aktie- og anpartsselskabers § 119,

Det er ledelsens forventning, at selskabets lovpligtige minimumskapital vil blive retableret via egen indtjening.

I modsat fald vil ledelsen i henhold til selskabsloven gennemfare de nadvendige tiltag til kapitalens retablering eller
selskabets oplesning.

FINANSIELLE RISICI

Det er en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at de nuvaerende kreditfaciliteter fortsat er til rddighed og at
de kan udvides i takt med finansieringsbehovet.

Selskabets ledelse har ikke pa tidspunktet for arsrapportens afleggelse modtaget tilsagn fra selskabets pengeinstitut
om de fremtidige kreditfaciliteter.

Selskabets ledelse forventer, at der indgas en aftale med selskabets nuvearende pengeinstitut, saledes at selskabet har
den nedvendige likviditet til gennemforsel af det kommende ars drift.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I2012/13

Det er ledelsens forventning, at det kommende regnskabsér vil veere overskudsgivende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pévirke
virksomhedens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsregnskabet for PJ Bolig ApS for perioden 1. oktober 2011 - 30. september 2012 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg / fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen, der omfatter drets huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

EKSTERNE OMKOSTNINGER
Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -
FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende langfristede gaeldsforpligtelser.
SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestér afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme vaerdiansattes til markedsvaerdi. Endringer i markedsvaerdien fares over resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:
ARLIGE LEJEINDTAGTER

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse mv.)

- Udvendigbvedligeholdelse

- Administrationsudgifter

NETTORESULTAT

Markedsverdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Som falge af verdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

Kobsomkostninger og omkostninger ved laneomlegning udgiftsferes nar de atholdes, saledes at de ikke
indgér i markedsverdien.

Aktiver med en kostpris pd under 12.300 kr. pr. enhed i 2012 indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmzssige andel af virksomhedernes
regnskabsmessige indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger anskaffelses-
veerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller

afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfal-
gende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes haftelse overfor skattemyndighederne for
egne selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f. eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AZndring i udskudt skat som folge

af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pé
25 %.

GZALDSFORPLIGTIGELSER

Prioritetsgeeld males til dagsveerdi svarende til kursvardien pr. balancedagen. Andringen i dagsverdien
fores over resultatopgerelsen under posten "kursregulering af prioritetsgzld".

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

PENGESTROMSOPGURELSEN

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for &ret fordelt pé driftsaktivitet, investerings-
aktivitet og finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrem fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &ndringer
i driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt keb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an samt afdrag pa rentebzrende geld samt
betaling til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgzld.
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RESULTATOPGYRELSE 2011/12

Spec. 2011/12 2010/11

Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE .....ooceviniiiriisnnsniisninnsnnsninsesieiesssssssssmssssssssisssssses 2.835.565 2.234.473
Verdiregulering af investeringsejendomme ...........ccovvvininiiiinnn -203.966 165.504
RESULTAT AF PRIMZER DRIFT ....oovivvnriirenninireseiisnniessssessisssasssssssasasees, 2.631.598 2.399.977

3 PersonaleomkoStniNger ..o -75.891 -173.305
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. ccciininnnnnnnmniniemeesmmese 2.555.707 2.226.672

4 ATSKITVIINEET ooviiiiieiiciicreiei e -5.762 4,636
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ....ccocvvivnrisninnieinesnsssnesniisnsissesnen: 2.549.945 2.231.308
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .............cccovcviviiiiniiniiinnn, 353.536 157.324

5 Finansielle INABELEr ........ovviriiiiiiiiic e 146.633 1.569.452
6 Finansielle OMKOStNINEZET .. ..cvveivivieiieciieie it -2.754.188 -2.731.94§
RESULTAT FOR SKAT .oovvirnrirnrsmsninnimssmnsissmissmmsmssemasmsnsonssos 295.925 1.226.138

7 Skat af Arets FESUILAL .......evvvriiicce e s -487.821 53.273
ARETS RESULTAT ..covmrverreninnssssesensensesnns vesrsrerennereeen e aaes -191.895 1.279.4li

Forslag til resultatdisponering:

FOTESIAEE UADYIEE ..v.vvuivvieiseieisererneeseiesese st sse s ereseessrss st esesensesennsen 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode .................. 353.536 157.324
OVEITRIt OVEISKUG ....vvvivviieesieisiieses ettt ettt ss s -545.431 1.122.087

DISPONEIEt I AL .oovenviiiiiiei i -191.895 1.279.411




Spec.

BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2012

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

8 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
InvesteringsejeNdOMINE .........ccovvviirriririe s

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVENTAr ........coocvevirreirinienenee e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
9 Kapitalandele i tilknyttede virkSomheder ............ccccooiviiniiiviiiin e
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ...

ANLAGSAKTIVER T ALT ..covevvireinereesersnssnssnssnessssnessns

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ..o,
Andre tilgodehavender .............. et e

10 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...............cocooviiiinniints
Tilgodehavende selskabsskat ..o
PeriodeafgransningsPOSTEr .......ccoveiviririeiiiiee e

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ....cocevveruennnnes

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....cocenvtninininneninnnrmnennineiinnenimmsmsenmesmeosssen:

AKTIVER T ALT

------------------------------------------------------------------------------------------------------

11

30/09 2012 30/09 2011
Kr. Kr.
70.700.000 70.700.000
5.438 11.200
70.705.438 70.711.200
5.341.736 6.009.983
20.688 18.227
5.362.424 6.028.210
76.067.862 76.739.410
2.231.051 3.091.860
901.531 336.332‘
43,838 0
23.071 36.212
104.468 97.613
3.303.960 3.562.017
169.365 36.145
79.541.188 80.337.572
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BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2012

PASSIVER
30/09 2012 30/09 2011
Kr. Kr.

11 EGENKAPITAL .ot -284.754 2.461.599
HENSATTE FORPLIGTELSER:

12 UdSKUAE SKAL ..ottt esee b e s ereennene s 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

13 Geeld til realkreditinStItULEr .......cooiviiiiiiiieee e 46.478.325 46.873.197
KreditinStitutter 1 @VIIgE ..oovvvviveiii e, P PP P P 10.012.737 9.994.203
ANAEN BRI .ot s 924,050 1.027.030
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...cocvnimninnnssisenessisessanenn 57.415.112 57.894.430
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer ........covevvvvcvvivrininienineerersire e, 390.005 230.000
Geeld til KreditinSTIEULEET ....vvvevrciiiieircse e e 18.782.334 18.604.293
Geeld til tilknyttede VIrkSOMNEder .....cceoviviiiiriiiiieiie e 1.045.790 886.203
Skyldig selskabsskat .........ccoviiiiiiii 0 0
ANAEN GBI ...ooiiiiiii e e 2.192.701 261.047

22.410.830 19.981.543
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .. . 79.825.942 77.875.973
PASSIVER T ALT .ooroiriininienninneniisisnimiomesasmisssssmsssmasssssssssssanssssssseses 79.541.188 80.337.572

14 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER



PENGESTROMSOPGYURELSE

ATEES TESUIAL .v.voevvieiriee ettt s et
ALSKIIVIIIZET ©.evveiiiiiiiereoteres et e sttt sr e ba st e nre et e ereesreeneesssessnesseeseeereens
Reguleringer af andel i tilknyttet virksomheds resultat efter skat ..........c..ccooecvviriniennnn
Regulering af SKatter .........cooiiiirieiiicr e
Reguleringer af finansielle forpligtelser .........c.ccoovvviiviiiiiiii e
Reguleringer af aktiebaseret vederl@ggelser ..........covvviviniiriniiie
Andre pengestramme vedrarende driftsaktivitet .........ccocovrivviiiiniii i
Betalt selskabssKat .....cooocvrviiiiii

Zndring i tilgodehavender ... e
Zndring i leverandergaeld og anden gEld ..........ccoviiiiinienirii e

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ......ccoovvvurnrvrnsenreserannne

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Anlzgsaktiver:

Kab af materielle anlaegsaktiver ..........occoviiiiinri s

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .....ccocvninnivensncsreseserens

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser ..o
Tilbagebetaling af langfristet geeld i @Vt ..o e
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder ............cocoovvviiininiiinie,
Betalt UADYEEE .oovveiiiiieiieiee e st e s e ne e e ens

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ....cccoovisnnirnssnsesaesesseses
Samlet HKVIdItetSVITKNING ....ooovirviiniirrener e
LIKVIAItEt PrIMO vveeviireiieieie ettt e et ste s taen v et ennessaesngssrnensesmnesneessnenseens

LIKVIDITET ULTIMO ..coviriirrninnninnninnnnnnnemnesiemesmmesmnsesasessessnssnsssasass

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket bankgeld opfert under kortfristede

geeldsforpligtelser.

------------------------

........................

------------------------
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2011/12
Kr.

-191.895
5.762
-353.536
487.821
137.165
-2.461
203.966
36.212

323.034
-615.892

-111.912

-404.770

-203.966

-203.966

-353.498
-102.980
1.020.395
0

563.917

-44.819

-18.568.148

-18.612.967
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

1 FINANSIELLE RISICI:

Det er en forudsetning for selskabets fortsatte drift, at de nuvarende kreditfaciliteter fortsat er til rddighed og at
de kan udvides i takt med finansieringsbehovet.

Selskabets ledelse har ikke pa tidspunktet for arsrapportens afleeggelse modtaget tilsagn fra selskabets pengeinstitut
om de fremtidige kreditfaciliteter.

Selskabets ledelse forventer, at der indgas en aftale med selskabets nuvearende pengeinstitut, séledes at selskabet har
den nadvendige likviditet til gennemfersel af det kommende ars drift.
2 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne oms&tning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

30/09 2012 30/09 2011

3 PERSONALEOMKOSTNINGER: Kr. Kr.
LONNINEET 1.t st e s er e 74.556 164.417
POMSIONET .vietitiiitiee ittt ettt et 0 0
Andre omkostninger til Social STKIINE ..ocvovevriiriiiii e 1.336 8.888

75.891 173.305

Selskabet har i regnskabséaret 2011/12 beskeeftiget 1 medarbejder.

Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.

4 AFSKRIVNINGER:

DIFTISMALETIE] o..ovveieiiiie et et s e b e e s esrae e s strbessnrreseeenrees 5.762 4,636

5 FINANSIELLE INDTAGTER:

Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder .........c...ccoviniiivnciniin 143.124 143.438
Andre finansielle INAEEBELET .......c.cceveriereiiiiic e 3.509 1.426.014
146.633 1.569.452

6 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ........c..ccoocoveviviniinniniinivinenne 49.431 34913
Andre finansielle OMKOSININEEI.......c.ciicirirriireireee st ese e ere st nra e e erreseeanns 1.718.419 1.635.282

1.767.849 1.670.195




SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

7 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets skattepligtige indkomst ........ccceovvviinine
Arets regulering udskudt SKat ...........ccooevrerererrnrnrerninnns

8 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Anskaffelsessum primo .......c.ccovvvvniinc
Arets tHZANE ..ovevveiiceeee
Arets afgang ..o

Anskaffelsessum ultimo .......cccceeevevernrenens

Opskrivninger/nedskrivninger primo .......c..c.ccoceeenernenne.
Opskrivninger/nedskrivninger i &ret ...........ccococvvcvnvnnnn.

Vardiregulering ultimo .......ccvvveeviinnnrnnnsenieesssnnnne.
ASSKrivninger primo ....cocovcvvievieiiiieene

Afgang afskrivninger ...
Arets afSKITVIINEET ...v.vcveviveieeieiecrcveseeesee e

Afskrivninger ultimo

----------------------

---------------------------------------------

BOGFORT VARDI ULTIMO
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30/09 2012 30/09 2011

Kr. Kr.

23.071 53.274

-510.892 0

-487.821 53.273

Investerings-  Driftsmateriel
ejendomme og inventar

58.880.040 88.130

203.966 0

0 0

59.084.006 88.130

11.819.960 0

-203.966 0

11.615.994 0

0 76.930

0 0

0 5.762

0 82.692

70.700.000 5.438
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30/09 2012 30/09 2011
Kr. Kr.
9 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
ANSKaffelSESPris PIiMO ..cccvvviiiiiiiiie e 843.557 843.557
ATELS THIZANE cv.vvevveeieieree et 0 0
ATELS BZANG ...v.vvvcvie e 0 0
AnskaffelSespris ultimo .......ovvveveirnsiiinineeieienenaeneens 843.557 843.557
Veerdireguleringer Prilmo ....oc.ocvvveriiin e e 5.166.426 5.009.102
Andre VerdiregUIETINZET ......cvoviveiviiiiii e -1.021.783 0
Arets TeSUIALANAET ......ovvoiviiieiiee e 353.537 157.324
Udbytte til moderselskab ... 0 0
Veardireguleringer ultimo ......oc.cvvvineineeienmenemmmmmmmmmessmmmsmsn 4.498.179 5.166.426
REGNSKABSMAESSIG VARDI ULTIMO ....ocvvieirunneeiserenne 5.341.736 6.009.983
Kapitalandele i datterselskaber specificeres séledes:
Selskabs- Stemme og

Navn Hjemsted kapital ejerandel Indre veerdi
Senderbo ApS Kerteminde 300.000 100 % 294,073
Vestbo ApS Kerteminde 125.000 100 % 0
Egebo Kerteminde ApS Kerteminde 125.000 100 % 0

10 TILGODEHAVENDER HOS VIRKSOMHEDSDELTAGERE OG LEDELSE

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse ............cocvvrererinincrnincnnnenn 43.838 0
43,838 0

Der har i drets lab varet mellemveerender med virksomhedsdeltagere og ledelse. Tilgodehavende er forrentet

i henhold til selskabslovens regler.
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11 EGENKAPITAL:

Anparts- Netto- Veardi- Overfort
kapital opskrivning regulering resultat I alt
Saldo primo ......ccoccevvvivvivnieennin. 125.000 5.166.426 0 -2.829.827 2.461.599
Fordeling af arets resultat ............... 0 353.536 0 -545.431 -191.895
Nettoopskrivning efter
indre veerdis metode.............cccoeneen. 0 -1.021.783 0 0 -1.021.783
Veardiregulering 7
sikringsinstrumenter ................. 0 0 -1.532.675 0 -1.532.675
Foreslaet udbytte til anpartshaverne 0 0 0 0
125.000 4.498.179 -1.532.675 -3.375.258 -284.754
12 UDSKUDT SKAT:
Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrerer dagsverdiregulering af investeringsejendomme med
tilherende geeldsforpligtelser.
30/09 2012 30/09 2011
Kr. Kr.
13 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PriotetSZRIA ..oovvvveiieriieieire e 46.868.330

Af den langfristede geeld forfalder kr. 390.005 inden for et &r og kr. 44.751.364 efter 5 4r.

14 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

47.103.197

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 46.868.330 er der afgivet primeert pant i selskabets

ejendomme.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er konto 5055 109711-1 pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er konto 5055 110125-1 pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er depot 5055 31732-9 pantsat,

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er anparter i Senderbo ApS, nom. kr. 300.000 pantsat. .

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er anparter i Vestbo ApS, nom. kr. 125.000 pantsat,

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er anparter i Egebo Kerteminde ApS, nom. kr, 125.000 pantsat.
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Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.000.000 i ejendommen
Akseltorv 2B, 6000 Kolding pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 4.000.000 i ejendommen
Akseltorv 2B, 6000 Kolding pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 2.000.000 i ejendommen
Bredgade 3, 5592 Ejby pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.000.000 i ejendommen
Odensevej 23A, 5550 Langeskov pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er gjerpantebrev kr. 300.000 i ejendommen
Smedegade 17, 5900 Rudkebing pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.000.000 i ejendommen
Odensevej 56, 5550 Langeskov pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er gjerpantebreyv kr. 2.200.000 i ejendommen
Smedestreede 5, 5792 Arslev pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 300.000 i ejendommen
Fynshovedvej 299, 5380 Dalby pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 500.000 i ejendommen
Odensevej 4A, 5690 Tommerup pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.270.000 i ejendommen
Faaborgvej 61, 5610 Assens pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 2.500.000 i ejendommene

Lande 33, 5683 Harby, lejlighed 3, Landg 43, 5683 Harby, lejlighed 8, Lande 41, 5683 Harby, lejlighed 7,
Bzkmarken 18B, 5683 Harby, lejlighed 2, Krogsbjerg 3C, 5683 Harby, lejlighed 3, Baekmarken 20A, 5683
Harby, lejlighed 3, Langegade 28, 5300 Kerteminde, Lande 37, 5683 Harby, lejlighed 5, Krogsbjerg 3D, 5683
Harby, lejlighed 4, Lande 29, 5683 Harby, lejlighed 1, Lande 35, 5683 Hérby, lejlighed 4, Beekmarken 18A,
5683 Harby, lejlighed 1, Krogsbjerg 3B, 5683 Harby, lejlighed 2, Krogsbjerg 3A, 5683 Harby, lejlighed 1,
Bekmarken 20B, 5683 Harby, lejlighed 4, Lande 31, 5683 Héarby, lejlighed 2, Lande 39, 5683 Harby,
lejlighed 6 pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.730.000 i ejendommen
Odensevej 61, 5610 Assens pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er anparter i Senderbo ApS, nom. kr. 300.000 pantsat.
Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er anparter i Vestbo ApS, nom. kr. 125.000 pantsat.

Til sikkerhed for Sgnderbo ApS' engagement med Jyske Bank er anparter i Egebo Kerteminde ApS, nom. kr, 125.000
pantsat.
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Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er tilbagetraedelseserklering pantsat.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.000.000 i ejendommen
Akseltory 2B, 6000 Kolding pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 4.000.000 i ejendommen
Akseltorv 2B, 6000 Kolding pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 2.000.000 i ejendommen
Bredgade 3, 5592 Ejby pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.000.000 i ejendommen
Odensevej 23A, 5550 Langeskov pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 300.000 i ejendommen
Smedegade 17, 5900 Rudkebing pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr, 1.000.000 i ejendommen
Odensevej 56, 5550 Langeskov pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er gjerpantebrev kr. 2.200.000 i ejendommen
Smedestrade 5, 5792 Arslev pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr, 300.000 i ejendommen
Fynshovedvej 299, 5380 Dalby pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 500.000 i ejendommen
Odensevej 4A, 5690 Tommerup pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.270.000 i ejendommen
Faaborgvej 61, 5610 Assens pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 2.500.000 i ejendommene
Lande 33, 5683 Harby, lejlighed 3, Lande 43, 5683 Harby, lejlighed 8, Lande 41, 5683 Harby, lejlighed 7,
Bakmarken 18B, 5683 Harby, lejlighed 2, Krogsbjerg 3C, 5683 Harby, lejlighed 3, Bekmarken 20A, 5683
Harby, lejlighed 3, Langegade 28, 5300 Kerteminde, Lande 37, 5683 Harby, lejlighed 5, Krogsbjerg 3D, 5683
Harby, lejlighed 4, Lande 29, 5683 Harby, lejlighed 1, Lande 35, 5683 Harby, lejlighed 4, Bekmarken 18A,
5683 Harby, lejlighed 1, Krogsbjerg 3B, 5683 Harby, lejlighed 2, Krogsbjerg 3A, 5683 Harby, lejlighed 1,
Bakmarken 20B, 5683 Harby, lejlighed 4, Lande 31, 5683 Harby, lejlighed 2, Lande 39, 5683 Harby,
lejlighed 6 pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er ejerpantebrev kr. 1.730.000 i ejendommen
Odensevej 61, 5610 Assens pantsat.

Til sikkerhed for Senderbo ApS' engagement med Jyske Bank er der afgivet selvskyldnerkaution.



