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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april
2019 for Jofin Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 15. oktober 2019

Direktion:

Finn Bedstrup
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING
Til kapitalejeren i Jofin Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Jofin Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi gor opmaerksom pa oplysningerne i noten "Usikkerhed ved going concern”, hvori ledelsen redegar for
usikkerhed omkring selskabets fremtidige formal. Ledelsen bedemmer, at nuvaerende finansiering fra
selskabets kreditorer kan opretholdes og afleegger derfor arsregnskabet under forudseetning af
virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Aalborg, den 15. oktober 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har ultimo regnskabsaret afviklet den sidste del af selskabets ejendomsportefalje.

Det er uafklaret, hvad selskabets formal herefter skal vaere.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa selskabslovens bestemmelser om kapitaltab. Ledelsen bedemmer,
at nuvaerende finansiering fra selskabets kreditorer kan opretholdes og aflacgger derfor arsregnskabet
under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2018/19 2017/18
kr. tkr.
BRUTTOTAB......onetiii ettt e e eaene -44.566 442
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -588.791 -855
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene -633.357 -413
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............. 385.781 0
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2.418 163
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -4.339.346 -6.313
RESULTAT FOR SKAT ....eiiiiiiiiiii e -4.584.504 -6.563
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 0 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -4.584.504 -6.563
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn -4.584.504 -6.563

FALT o -4.584.504 -6.563
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BALANCE 30. APRIL
AKTIVER Note
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 1

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvvieennne...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 2

ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas
] [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital......oeeieiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVerskuUd........oeveiiiieeiiiiiiiii e it eeeeenneeeens

EGENKAPITAL ..ot 3

Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin... 4

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiii... 4
Geeld til pengeinstitutter.....cvvviiiiiiiiiiiiiiiiii i iecieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaenn
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Usikkerhed ved going concern 6

Medarbejderforhold 7

2019
kr.

0

0
6.023.017
6.023.017
336.354
6.359.371

6.359.371

125.000
-23.583.373

-23.458.373

0
0

4.325.660
24.660.902
37.130
786.786
7.266
29.817.744

29.817.744

6.359.371

2018
tkr.

6.500
6.500

25
25

6.525

81

89

214

303

6.828

125
-18.998

-18.873
4.372
4.372

20.753
18

548

10
21.329

25.701

6.828
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2018.....covvuviiiiiiiiiiiiiiiiireieeaannens
Vaerdireguleringer solgte aktiVer......vviuiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeieeaaaas
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2019..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2019.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Finansielle anlaegsaktiver

KOSEPIis 1. Maj 2018, ... eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiitteteeiieeeeeeaennnnneeeeessnnnseeseannnns
F N T o« S PP
Kostpris 30. @pril 2019... ..ottt e e e et et eeneeaneeeneeaneeaneenneenn
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2019.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeaneens
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. maj 2018.....evririiiiiiiiiiiiieiieeieeaenn, 125.000 -18.998.869
Forslag til resultatdisponering........ccoevveeveieinennnennnnn. -4.584.504
Egenkapital 30. april 2019........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 125.000 -23.583.373
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/4 2019 Afdrag Restgeeld 30/4 2018
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter... 4.325.660 4.325.660 0 4.371.777

4.325.660 4.325.660 0 4.371.777

Investerings-
ejendomme

5.243.101
-5.243.101
0

1.256.899
-1.256.899
0

0

Kapitalandele i
associerede
virksomheder
25.000

-25.000
0

0

| alt

-18.873.869
-4.584.504

-23.458.373

Kortfristet
del primo

0

0

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.326 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2019 udger 0 kr. Ejendommen er solgt
ultimo regnskabsaret og gaeld til realkreditinsitut er afviklet pr. 27. maj 2019.

Til sikkerhed for gaeld til bankforbindelser, 24.661 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2019 udger 0 kr. Ejendommen er solgt
ultimo regnskabsaret og gaeld til realkreditinsitut er afviklet pr. 27. maj 2019.

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har ultimo regnskabsaret afviklet den sidste del af selskabets ejendomsportefalje.

Det er uafklaret, hvad selskabets formal herefter skal vaere.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa selskabslovens bestemmelser om kapitaltab. Ledelsen
bedemmer, at nuvaerende finansiering fra selskabets kreditorer kan opretholdes og aflaegger
derfor arsregnskabet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Jofin Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og -omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til dakning af varme indgar ikke i huslejeindtagter. Eksterne
omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Udbytte fra associerede virksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.



