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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars- 1. januar 2012 - 31. december 2012.

rapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012

for JD Ejendomme ApS. Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattel-
se en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med ningen omhandler.

arsregnskabsloven.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et godkendelse.
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

Broby, 29. maj 2013

Direktionen:

L_" e
A‘éree

Revigion af drsrapport

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge en ikke
revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke
revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i JD Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JD Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. decem-
ber 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krazver, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af

Odense M, 31. maj 2013

Dansk Revision Hunderup

godkendt revisionsaktieselskab

Peter @tnfeldt Thomsen
Registreret revisor

arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Lars Henning Brandstrup
Registreret revisor

~ Dansk
“.. Revision

y an Independest member ol

BAKER TILLY
INTERNATIONAL



JD Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne handel og
investering i fast ejendom og anden i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og dkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som mindre til-
fredsstillende. Selskabet er ved at ombygge ejen-
dommen til et sundhedscenter, nar ombygningen er
feerdig i Igbet af 2013, forventer ledelsen af ejen-
dommen vil blive fuldt udlejet, og selskabet heref-
ter vil givet et positivt driftsresultat.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning indtruffet
folgende begivenhed, som har vasentlig betydning
for vurderingen af selskabets forhold og grundlaget
for vurdering efter going koncern.

Selskabets ledelse har efter statusdagen indgdet en
aftale vedrgrende indfrielse af kautionsforpligtelsen
pa 1 mio.DKK., hvor selskabet skal betalt 800.000
DKK. Selskabets ledelse stiller 300.000 DKK til
radighed for indfrielsen. Selskabets egenkapital vil
blive forbedret med ca. 200.000 DKK i forbindelse
med en aftalt geeldseftergivelse ved indfrielse af
kautionsforpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er aftholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet
i resultatopggrelsen.

Resultatopgogrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,

safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-

kostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteord-

ningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-
veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsom-
kostninger.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til
nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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2012 2011
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 70.619 71
Afskrivninger, anlagsaktiver -31.000 -31
Resultat fgr finansielle poster 39.619 40
Finansielle indteegter 0 24
Finansielle omkostninger -52.072 -97
Resultat far skat -12.453 -33
2 Skat af arets resultat 3.000 7
Arets resultat -9.453 -26
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -34.250 -8
Arets resultat -9.453 -26
Til disposition i alt -43.703 -34
Overfort resultat ultimo -43.703 -34
Resultatdisponering i alt -43.703 -34
BAKER TILLY

Dansk
Revision

INTERNATIONAL



ID Ejendomme ApS

2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Alctiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 2.257.938 2.153
Materielle anlaegsaktiver 2.257.938 2.153
Anlaegsaktiver i alt 2.257.938 2.153
Likvide beholdninger 515.222 509
Omsatningsaktiver i alt 515,222 509
Aktiveri alt 2.773.160 2.661
<Jans K 10 vy
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2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -43.703 -34
3 Egenkapital i alt 81.297 91
Hensaettelser til udskudt skat 155.000 158
Hensatte forpligtelser 155.000 158
Geeld til realkreditinstitutter 910.361 967
4 Langfristede galdsforpligtelser 910.361 967
Geeld til realkreditinstitutter 52.986 47
Kreditinstitutter 1.000.000 1.000
Anden geeld 573.516 399
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.626.502 1.446
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.691.863 2,571
Passiver i alt 2.773.160 2.661
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 1 ndeendent member o
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2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -3.000 -7
Skat af arets resultat i alt -3.000 -7
3 Egenkapital Virksom- Overfprt 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -34 91
Arets resultat 0 -9 -9
Egenkapital ultimo 125 -44 81
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 714.114 789
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, 983.798 DKK, er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 2.257.938 DKK.
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 1.000.000. Ejendommens vardi er i drsrapporten indregnet med DKK
2.257.938.
Indestdende pa sikringskonto i pengeinstitut er deponeret til sikkerhed for mellemvaerende
med pengeinstitut. Bogfart veerdi udggr pr. 31. december 2012 500.000 DKK
BAKER TILLY
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