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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013
for K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Det er ledelsens opfattelse at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt. Der indstilles derfor til
generalforsamlingen at revisionen for det naste regnskabsér fravaelges.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 4. juli 2014

I direktionen for
Geninerstrasse 133-135, 2005 ApS

B

Bjern Bengtsson
I bestyrelsen:

A

Bjern Bengtsson
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck for regnskabséret 1. januar
2013 - 31. december 2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsta@ndighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold gor vi opmarksom pé oplysningerne i arsregnskabets note 1 der omhandler
going concern. Vi er enige i beskrivelserne.

ERKLARINGER [ HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse at selskabets ikke fuldt ud har indberettet
dansk moms rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse at selskabets arsregnskab er aflagt efter den
i drsregnskabslovens fastsatte frist hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Seborg, den 4. juli 2014
RADGIVNINGSGRUPPEN

Registreret Revisionsanpartsselskab

Johnny Karleby
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er at ejer og udleje ejendommen beliggende Geninerstrasse 133-135,
Liibeck

Udvikling i aret

Selskabets ejerkreds er i &ret blevet &endret for savidt angir 94% af andelene. Den nye ejerkreds har
labende tilfort midler til selskabet, s& selskabet har kunne overholde sine afdragsforpligtelser, idet
selskabets aktivitet ikke er tilstreekkelig til at overholde de skerpede afdragsvilkar som selskabets
langivere har stillet krav om med virkning fra den 1.1.2012.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 1, hvor der redegeres for forudsetningerne for selskabets fortsatte drift.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -93.255.500.
Egenkapitalen udger kr. -82.649.658.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Ledelsen i selskabets hovedejer er efter regnskabséret blevet anholdt og sigtet for pyramidespil m.v.
Siden januar 2013 har der ikke vearet kontakt til hovedejeren.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck for 1. januar 2013 - 31. december 2013 er
aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeliée tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSE

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrorer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger,

herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det
omfang omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt kursregulering af
geld i udenlandsk valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsvardi ved hjelp af relevant
kapitalvaerdi/afkastbaseret model. Efterfelgende verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden

geld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle geldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvardi, hvis
investeringsejendommen maéles til dagsverdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, forpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pé tidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtelsens opstden indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.
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Resultatopgerelse

Note 2013 2012

BRUTTORESULTAT ....ooviitinieiienienieireciesvesne s 9.679.688 10.674.724
Finansielle indte@gter .........cccccvvvvveriiiireeiiiniiececees e 2 0 12
Finansielle 0mKOStNINGET ......cccvvveiieeneriierineneeese e 3 -5.523.043 _ -5.718.285
RESULTAT FOR KURS- OG VAZRDIREGULERINGER ...... 4.156.645 4.956.451
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ........c.cccocceevvennrnne. -90.201.347 -8.312.673
ARETS RESULTAT ...oovivinerenirerneieicneesenesnnesseneneseensenssnnens -86.044.702  -3.356.222
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfort resultat ..........coceviviieeeiiieniinc e -86.044.702 -3.356.222
Disponeretialt ........coooeeviiiiiiiniiii -86.044.702 -3.356.222
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Balance

AKTIVER
Note

ANLZEGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme ............cocevreveceeinernrerinenieeee e 4

Materielle anlaegsaktiver i alt .........ccccvveecivvivinienienceenieee,

ANLZEGSAKTIVER TALT ..ottt

OMSZETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........c.cceervveneenee.
Andre tilgodehavender ...........cocceevvevirenenieinireriecnecee e
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............
Tilgodehavender i alt ......ccocoovecriniiinininn
Likvide midler .......cccoevviviiiiiiniiniienienrenec e
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...oovevieiiiiereeiereeceiienneens

AKTIVER T ALT ..coooiiiiiiiiiiicrne e
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31/12-13 31/12-12
37.301.500  130.557.000
37.301.500  130.557.000
37.301.500  130.557.000
111.862 63.923
22.719 54.257
701.268 0
835.849 118.180
150.727 2.412.741
986.576 2.530.921
38.288.076  133.087.921




Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Stamkapital ........coccovvviviniiir e
OVErTOIt OVEISKUA ...ovvveeeiiieieeeeer ettt eee e e eeeeeeeesreeeseans

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:
Prioritetsgeeld
Geld til virksomhedsdeltagere.............cocvevvenenvenenrenieeceneneene.

...........................................................................

Langfristede geeldsforpligtelseri alt ..........ccccevvvrevneeceecvennnnnen.
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ...........cccuvnnenne..
Bankgaeld ......cccoeiiiii e
Varekreditorer og skyldige omkostninger ...........c.cccvvvevrverrennnnnn.
Anden BRI .....ocoiviiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelserialt .......ccoevevvvevvivveicciiiennns
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...c.oovviieveeeeeeeveveeee e

PASSIVER TALT ..ocoiiiiiccciiecrecren s
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Note

31/12-13 31/12-12
5.242.910 4.496.880
-79.935.740 6.108.962
-74.692.830 10.605.842
103.008.050  109.606.403
32.344 136.679
103.040.394  109.743.082
7.907.918 7.908.024
465.057 1.057.779
0 26.415
1.567.537 3.746.779
9.940.512 12.738.997
112.980.906  122.482.079
38.288.076  133.087.921




Noter

1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets gkonomiske stilling er i vaesentlig grad athaengigt af om der kan opnés aftaler med
selskabets langivere om en @ndret afvikling af selskabets gald. Kan der ikke opnas endret
afviklingsvilkar vil ledelsen forsegge at fa solgt ejendommen, idet selskabets ejerkreds efter det oplyste
ikke er istand til at tilforer selskabet likviditet.

2 Finansielle indtaegter 2013 2012

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder .........ccccceeveevieninvieneninneneneenen. 0 0
Renteindt@®gter, GVIIZE ....covvrevriviiieiiriiiniieicerr e 0 12
Finansielle indta@gter i @lt ........cocvvvrvviiiiniiniienie e 0 12

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ..........cccocceveievvreninivnnennenns 9.531 9.855
Renteomkostninger, GVIIZE ......ccoovivvveirinieneniniiiiiiecenccn e 5.513.512 5.708.430
Finansielle omkostninger i alt .........occoeeiereiiiienninecrecceeees 5.523.043 5.718.285
4 Anlaegsoversigt 31/12-13 31/12-12

Materielle anlzegsaktiver, Investeringsejendomme:

Kostpris 1. januar 2013 .....coccoiviiiiiiinnieeienienireerieseeeeseressressensssasesnees 149.838.462  149.838.462
TIIZANE .oovvviiiiiiiiii 0 0
ALGANG .o 0 0
Kostpris 31. december 2013 ........cocvirivieireinierenrenrenseeneerneseesreesieseesnne 149.838.462  149.838.462
Veardiregulering 1. januar 2013 .....ccceeriiiereiiencreniincnreeereenieresiesene e -19.281.462  -11.144.869
Arets VEIAITEGUIETING ......cveveviveveveieerereeeere ettt -93.255.500 -8.136.593
Veardiregulering 31. december 2013......cc.cooiiiiiiiieceeeceeen -112.536.962  -19.281.462
Dagsveerdi pr. 31. december 2013 ........ccceeeiviininiiiiinnininceerceennee 37.301.500  130.557.000
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Noter

Selskabs- Overfort
5 Egenkapital kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar .........cccceeeevvevceeveeneeceice e, 4.496.880 6.108.962 10.605.842
Indbetalting .........ccccevvvvivieneninierieere e 746.030 746.030
ATEtS TESUMAL ... ee e e eeesss s ee e s e reserons 0 -86.044.702 -86.044.702
L ORI 5.242.910 -79.935.740 -74.692.830
31/12-13 31/12-12

Den kontante del af stamkapital udgeor ............cceeveeervviereneriviciireieenns 5.242.910 4.496.880
Indbetalt 1.1.2008 ......c.ccverrieeiieiecrecccee st 1.762.000 1.762.000
Kontant indbetalt 2012.........ccviveiiiieeiiieie ettt 2.734.880 2.734.880
Kontant indbetalt 2013.........covvvverieririieereieeeecreeee st 746.030 . :
Kontant indbetalt pr. 31.12.2013 .....ccceoviriieirieeeeeeee e 5.242.910 4.496.880
Den hertil svarende stamkapital udger 200 kommanditanparter a 100.000 kr. ... ~ 20.000.000  20.000.000
Zndring i stamkapitalen i perioden 01.01.2008 - 31.12.2013:

Stamkapital 01.01.2008 ........covveeereeeee e 20.000.000  20.000.000
ZEndringer 2008 - 2013 ..o e 0 0
Stamkapital 31.12.2013 ...coovriieiieiiieccecreee e e e e 20.000.000  20.000.000

31/12-13 Afdrag Restgaeld Nominel

6 Langfristede gaeldsforpligtelser Kursveerdi nzeste r efter 5 ar geeld
West Immo 7,25 mill Euro ............cuuee..... 59.867.214 0 54.087.175 54.087.175
West Immo 4,1 mill Euro ..........cccevveevnnen.. 14.268.693 4.923.798 0 13.482.494
Finansielt Stabilitet - DKK ...........cccccouneee. 36.780.061 2.984.120  20.889.120  36.780.061
Langfristede galdsforpligtelseri alt ........... 110.915.968 7.907.918  74.976.295 104.349.730

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for langfristede galdsforpligtelser er der givet pant i investeringsejendom, hvis regnskabs-

massige verdi pr. 31. december 2013 udger kr. 37.301.500.

Til sikkerhed for ejers geldsforpligtelser opstaet i forbindelse med erhvervelsen af selskabet, er der
givet pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2013 udger kr.

37.301.500.
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