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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december
2017 for K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsrapporten giver et
forventet billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 17. juni 2018

I direktionen for
Geninerstrasse 133-135, 2005 ApS

R

Bjern Bengtsson

I bestyrelsen:

el
Bjorn Bengtsson
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet var at ejer og udleje ejendommen beliggende Geninerstrasse 133-
135, Libeck

Udyvikling i aret
Selskabets ejendom blev taget under tvangsforvaltning ultimo 2014 og selskabet har sdledes ikke
kunne varetage sine ejerbefajelser, herunder foresta driften af ejendommen.

Selskabet har ikke modtaget et regnskab fra tvangsforvalteren for driften af selskabets ejendom for
dret 2015 og 2016, hvorfor det ikke er muligt at udarbejde et regnskab visende selskabets indtagter
og udgifter fra driften af ejendommen.

Det udarbejdet regnskab basere sig siledes pa den danske bogferingskreds samt oplysninger tilgaet i
forbindelse med at ejendommen blev taget i tvangsforvaltning. Der er ikke modtaget opgerlser fra
langivere om hvad geelden er efter realisationen.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som beskrevet under "udvikling i dret" s har selskabets ledelse ikke haft indsigt i driften af
selskabets tidligere ejendom for arene 2015 og 2016. Der er siledes vasentlig usikkerhed om
hvorvidt gelden er storre end den bogferte vardi.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 0.
Egenkapitalen udger kr. -74.489.297.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabets ledelse har dialog med selskabets ldngivere om en afvikling af geelden ved en
galdseftergivelse - der er endnu ikke opndet nogen aftale.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck for 1. januar 2017 - 31. december 2017 er
aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsaetning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten vedrerer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger,
herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. 1 det
omfang omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt kursregulering af
geeld i udenlandsk valuta.

Side 3




Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant
kapitalvardi/afkastbaseret model. Efterfelgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Geeldsforpligtelser
Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden

geeld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsveerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, forpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pé tidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtelsens opstden indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.
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Resultatopgerelse

Note 2017 2016

BRUTTORESULTAT s5ovsssssssisssssnssssssssssmsssssmseseemmussismissstons 0 -34.877
Finaiisielle MAEBIET com o snm s s i ves 3 0 0
Einansielle omEoSIHNGEr wusmsamsmssssssmivevissonsissrsssoviserass 4 0 0
RESULTAT F@R KURS- OG VERDIREGULERINGER ........ 0 -34.877
Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver ..........ccccovevieniienen, 0 0
ARETS RESULTAT ...oovmiireeniieeeicinsiessasssssssissssssssssssssnssanes 0 -34.877
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfort restllal ...ouqnsmsnmmususmmassmmrmsmmmsrsms s 0 -34.877
Diigporereti dlt s smsarsamsmmonrms o s s 0 -34.877
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Balance

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
InvesteringsejeNdOMIME ......c.evvereirerieereeseesesteee et

Materielle anlaegsaktiver 1 alt ......ocvviveiriiinniiinnninninsiinsnnensascinenss

ANLEGSAKTIVER I ALT ..csminssssonmssssssssssssssssonsssavssesannssrnes

OMSATNINGSAKTIVER:

Likvide midler ...

.........................................................................

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..o

AKTIVERTALT
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Note

31/12-17 31/12-16
0 0
0 0
0 0
251 251
251 251
251 251




EGENKAPITAL:

Stamkapital

Overfort overskud
EGENKAPITALITALT
GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede gzldsforpligtelser:
Finansieringsinstitutter

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVERTALT
Vesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Veasentlige usikkerheder vedrerende indregning om méling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Balance

PASSIVER
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..................................................................................

..............................................................

.................................................................

Note

31/12-17 31/12-16
5.242.910 5.242.910
-72.318.400  -72.318.400
-67.075.490  -67.075.490
65.345.612 65.345.612
1.730.129 1.730.129
67.075.741 67.075.741
67.075.741 67.075.741
251 251




Noter

1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets ejendom er blevet solgt og det har medfert en veaesentligt tab som selskabet ikke kan honorere.
Selskabets ledelse forhandler med langiverene om en eftergivelse af geelden.

Selskabet vil med overvejende sandsynlighed blive lukket i lebet af den kommende tid, uden at veere i
stand til at honorere sin kreditorer.
2 Vasentlige usikkerheder vedrerende indregning om maling

Selskabet har ikke faet indsigt i @konomien efter ejendommen er blevet solgt af 1. prioritetslangiveren.
Der er siledes vasentlig usikkerhed om de indregnede indtagter og udgifter fra ejendommens drift for
2015 og 2016, samt geelden til finansieringskilderne.

3 Finansielle indtagter 2017 2016

Renteindtegter, tilknyttede virksomheder ...
Renteindtagler, GVIIZE ....ceoveuererriieriiieienssssee st

Finansielle INAta@gter 1 alt ......ccoovviiiienimniniii e 0

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ...
RenteomKOStNINGET, BVITZE .ooveeirirarierieriesieerienr ittt

Finansielle omKkoStninger 1 alt ........coiveimimienmmenii s 0
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Noter

5 Anleegsoversigt 31/12-17 31/12-16

Materielle anlegsaktiver, Investeringsejendomme:

Kostpris 1. JAnUAr 2017 ....ccccmmurirnireseieeiinine s 0  149.838.462
ASGANG .ot 0 -149.838.462
Kostpris 31. december 2017 .....ooeoieimmemenesnensiiiiisnse s 0 0
Verdiregulering 1. januar 2017 ..o 0 -105.063.462
Arets VErdireGUIETING .....cvurveeeeerereeeseieierinasisasnsnssssessssssssssssssssssessssssasnssaens 0 105.063.462
Verdiregulering 31. december 2017.......cooovinmiiniiiniie 0 0
Dagsvaerdi pr. 31. december 2017 .....oviiiiiiiiii 0 0
6 Egenkapital Selskabs- Overfart Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo .........ccoceimemmnnmnnnnneeissns 5242910 -72.318.400 -67.075.490
ALCHS TREUMEL o cxnrensrnerasnamamsensmnsns nstissssisssnsissssisss spssssesmenss 0 0 0
Egenkapital ultimo ..........ccoorermmrennennenisisssimiisnies 5.242.910 -72.318.400 -67.075.490

31/12-17 31/12-16

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 200 stk. 4 nominelt kr. 100.000 .....c.cccoiiiiinmiiniiniis 20.000.000  20.000.000

(af selskabskapitalen er DKK opkrzevet 5.249.910 og resten mi anses for uerholdelige)

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvzrende med finansieringsinstitutter er der givet transport i resthaeftelsen kr.
14.750.090, som dog mé anses for uerholdelig.
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