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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december
2016 for K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at rsrapporten giver et
forventet billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 12. juni 2017

I direktionen for
Geninerstrasse 133-135, 2005 ApS

P{}e?n Bb&snn

I bestyrelsen:
B
Bjarn Bengtss
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet var at ejer og udleje ejendommen beliggende Geninerstrasse 133-

135, Liibeck

Udvikling i éret
Selskabets ejendom blev taget under tvangsforvaltning ultimo 2014 og selskabet har siledes ikke
kunne varetage sine ejerbefjelser, herunder foresta driften af ejendommen,

Selskabet har ikke modtaget et regnskab fra tvangsforvalteren for driften af selskabets ejendom for
aret 2015 og 2016, hvorfor det ikke er muligt at udarbejde et regnskab visende selskabets indtzegter
og udgifier fra driften af ejendommen,

Det udarbejdet regnskab basere sig siledes pd den danske bogfaringskreds samt oplysninger tilgdet i
forbindelse med at ejendommen blev taget i tvangsforvaltning. Der er ikke modtaget opgarlser fia
langivere om hvad geelden er efter realisationen,

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som beskrevet under "udvikling i &ret" s har selskabets ledelse ikke haft indsigt i driften af
selskabets tidligere ejendom for arene 2015 og 2016. Der er siledes vasentlig usikkerhed om
hvorvidt geelden er sterre end den bogferte veerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -34.877.
Egenkapitalen udger kr. -67.075.490,

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Selskabets ledelse har dialog med selskabets langivere om en afvikling af galden ved en
geeldseftergivelse - der er endnu ikke opnfet nogen afiale.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Geninerstrasse 133-135, Liibeck for 1. januar 2016 - 31. december 2016 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ér.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. -

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
Arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSE

Nettoomszetning
Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten vedrerer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henforbare omkostninger,
herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det
omfang omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omKostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt kursregulering af
gald i udenlandsk valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsveaerdi ved hjlp af relevant
kapitalveerdi/atkastbaseret model. Efterfolgende vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Galdsforpligtelser
Dvrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden

geeld maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle geldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsverdi, hvis
investeringsejendommen méles til dagsveerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, forpligtelser og andre monet®re poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen meilem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtelsens opstéen indregnes i resultatopgorelsen som
en finansiel post.

Qide 4



Resultatopgerelse

Spec. Note 2016 2015
LefeiNdtaEgl ....cooeeeeireereccerercnais st ese e ras e e e vaseneaeans 0 0
1 EjendomSomKOStNINGEr ...cvviermrrecrarressisissmmssiissssssorssasarssassasseons 0 0
DEKNINGSBIDRAG .......coommriireeririariacnsineseessrarasensansasesses 0 0
2 AdministrationsomKOStNINGEL ......cccecvivieecreeerieeciirscnrsareesearsseesaes -34.877 -143.193
BRUTTORESULTAT ...cotieterrecenteareectrs s erea s s s nsans -34.877 -143.193
3 Finansielle INAtEELEr .......ccvoeecniirieiieerr et 3 0 0
4 Finansielle 0mMKOSININGET ...uvvniiiiiinniiimnmioneoniomiiioemmieen 4 0 0
RESULTAT F@R KURS- OG VERDIREGULERINGER ........ -34.877 -143,193
5 Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ........ccoocviceeevinvecneens 0 7.557.000
ARETS RESULTAT ....oovcmcricemmrriacssecmcnssrassisereosiossssiosson -34.877 7.413.807
OVERSKUDSDISPONERING:
OVerfort reSUlAt ..........coeireceeeciere et e rar s eneeneens -34.877 7.413.807
Disponeret i alt ... -34.877 7.413.807
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Balance

AKTIVER
Spec.

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
InvesteringsejendOmmME ........cccvieveveeerverieiiniinrersiorienseossessossnesnas

Materielle anleegsaktiver 1 alt ......covcecviennncvericnmeorieneoconanese

ANLEGSAKTIVER T ALT ..ccrviinvriencnniomnnennionisssenanen

OMSAETNINGSAKTIVER:
Likvide midler .......ocuiiinimninininiicirenrneennennens
OMSZETNINGSAKTIVER [ ALT ....conviinvmmvnininiinsieenieerneenees

AKTIVER T ALT ...ivniiiimniininisiisiiemererses s seesessacsnneas
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Note 31/12-16 31/12-15
5 0 44.775.000
0 44.775.000
0 44.775.000
251 0
251 0
251 44.775.000




Balance

PASSIVER
Spec. Note 31/12-16 31/12-15

EGENKAPITAL:
SAMKAPIAL c1vivreeceeerie e sas et e 5.242.910 5.242.910
Overfort overskud ..., -72.318.400  -72.283.523
EGENKAPITALTALT .......cccnenen. reevrerrentre s et se s ae e ras 6 -67.075.490  -67.040.613
GZELDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Finansieringsinstititter.....ccviveriieriinsiiierinee i seessecressssessesssssesnsons 65.345.612  110.120.612

6 Anden GEld ..o s 1.730.129 1.695.001
Kortfristede galdsforpligtelser i alt .........cccovcnenvrcvncccnnniivennns 67.075.741  111.815.613
GZELDSFORPLIGTELSER T ALT ..o cvnens 67.075.741  111.815.613
PASSIVER TALT ..o ecterccccvrenrrerisreenrasenssssssesssersnnnnns 251 44.775.000
Vasentlige usikkerheder vedrarende fortsat drift ........................ 1
Vasentlige usikkerheder vedrorende indregning om méling ....... 2
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ........cocovenennercnniinicecne. 7
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Noter

1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets ejendom er bievet solgt og det har medfort en vaesentligt tab som selskabet ikke kan honorere.
Selskabets ledelse forhandler med langiverene om en eftergivelse af gasiden.

Selskabet vil med overvejende sandsynlighed blive lukket i labet af den kommende tid, uden at vare i
stand til at honorere sin kreditorer.

2 Vaesentlige usikkerheder vedrerende indregning om mailing

Selskabet har ikke fiet indsigt i gkonomien efter ejendommen er blevet solgt af 1. prioritetslangiveren.
Der er saledes vasentlig usikkerhed om de indregnede indtegter og udgifter fra ejendommens drift for
2015 og 2016, samt gzxlden til finansieringskilderne,

3 Finansielle indtegter 2016 2015

Renteindtegter, tilknyttede virksomhedet ........conivvvvvnvinnicininsinnicnicninniennes
Renteindtaegler, OVIIZE i sreerirrseerees s e sn s e sesan e ssaesseesasens

Finansiclle indtaegter 1 alt ......cooveeriieeceir e s 0

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ...........ccccceveiivveervvecrienvinrienns
Renteomkostninger, GVIIZE . oimiioiimmmimiemmmiiismierenermnenseesns

Finansielle omkostninger 1 alf ..o sensenes 0
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Noter

5 Anl=zgsoversigt 31/12-16 31/12-15
Materielle anlzegsaktiver, Investeringsejendomme:
Kostpris 1. Januar 2016 ......covviverimimc s encesnssesternsscsnisessessessnssssens 149.838.462  149.838.462
ATZANE ccvenriivniinnrienisniiniorisiin oo es s as b es s as s as e sb e e e s b -149.838.462 0
Kostpris 31. december 2016 ... 0 149.838.462
Verdiregulering 1. januar 2016 ... -105.063.462  -112.620.462
Arets VERIAIIEGUISTING ......oveeeceececee et sene s s s en ser s 105.063.462 7.557.000
Vardiregulering 31. december 2016.......cueeeriincecinieneerectrsrrerneeneessersnenns 0 -105.063.462
Dagsveerdi pr. 31. december 2016 ....ooveveeviiircrriec et 0 44.775.000
6 Egenkapital Selskabs- Overfart Egenkapital
kapital resuliat ialt
Egenkapital primo ..cceeesiomemmimminimmioenoenon 5242910 -72.283.523 -67.040.613
Arets 1ESUAL ..c.oveceeee et e 0 -34.877 -34.877
Egenkapital ultimo ........ccoovriincrieice e 5.242.910 -72.318.400 -67.075.490
31/12-16 31/12-15
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Kapitalandele, 200 stk. 4 nominelt kr. 100.000 ........ccoricnnnrivmninnioninnieni 20.000.000  20.000.000

(af selskabskapitalen er DKK opkraevet 5.249.910 og resten mi anses for uerholdelige)

7 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med finansieringsinstitutter er der givet transport i resthaeftelsen kr.

14.750.090, som dog mé anses for verholdelig.
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