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Ledelsens pategning

Ledelsen har dags dato aflagt rsrapporten for perioden 1. januar - 31,
december 2013 for ApS Komplementarselskabet Westerwald, Tyskland.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver, finansielle stiling samt resultat. Somtidig er det vor opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen har valgt, at indstille til generalforsamlingen, at arsrapporten for det
kommende regnskabsar ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at
Arsrappor#en indstilles fit generalforsamiingens godkendelse.

s s
Kebenhavn @, den £ 37 S 2014
Direktion:

Michael Kaa Andersen




Oplysninger om selskabet

ApS Komplementarselskabet Westerwald, Tyskland
cfo I/$ Ejendomsinvest, Hammershusgade 9
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 31 3470 41

Stiffet: 31. marts 2008

Hiemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion:

Michael Kaa Andersen

Moderselskab
Proark Propertfies ApS



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet er komplementarselskab for K/S Wesierwald, Tyskland.

Udviklingen i gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2013 udviser et
resultat pd DKK 826. Balancen viser en egenkapital pd DKK 112,470.

Ledelsen finder arets resultat filfredstillende.

Usikkerhed ved indregning eller mdling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. scerskilt beskrivelse heraf, er det
nadvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller
forudscetninger for, den regnskabsmeaessige veerdi af aktiver og forpligtigelser, som
ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse skan og forudscetninger er
baseret pd historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan
afvige fra disse skan.

De foretagne sken og underliggende forudsceininger revurderes lgbende. A£ndringer
fil foretagne regnskabsmecessige skan indregnes i den regnskabsperiode, hvori
cendringen finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis cendringer bade
pavirker den periode, hvori cendringerne finder sted, og efterfalgende perioder.
Ledelsen har i lgbet af regnskabsdret foretaget felgende regnskabsmecessige skan og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pd arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen 1 Proark Properfies koncermen, som selskabet er en del af og
sgsterkoncernen Proark, har i lcengere tid har veoeret i dialog med koncernens
finansielle samarbejdsparinere om en aftale vedregrende finansieringsvikdrene i
koncernen. Draftelserne er fortsat i 2013 med henblik p& al opnd bilaterale aftaler
med koncernens finansiclle kreditorer. Der er | 2013 indgé&et flere affaler med
finansielle kreditorer og forhandlingerne sker generelt i et konstruktivt milig. Det er
ledelsens forventning, at der ogsa i 2014 er bred opbakning fra koncernens kreditorer
til fortsat at felge koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af
aktiver fil gavn for de finansielle kreditorer. Der er risiko for, at de finansielle
samarbejdsparinere vil kalde deres engagementer tidligere end ventet og dermed
usikkerhed vedrgrende koncernens fortsatte drift. Del er dog ledelsens vurdering, at
koncernen, pa frods af ansfrengt likviditet i en raekke datterselskaber, har tilstraekkelig
likviditet til at opretholde driften | 2014, hvorfor regnskabet er aflagt under denne
forudscetning.

Begivenheder efter regnskabsdarets afslutning

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Den forventede gkonomiske udvikling

Der forventes positivt resultat for 2014.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2013

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle indtaegter

Ordincert resultat for ekstraordincere poster
Resultat far skat

Skal af arets resultal
Arets resultat

Forslag fil resultatdisponering:
Overfares iil overfart resultat
Disponeret i alt

Note

2013 2012
kr. t.kr
0 10
0 10
1.101 ]
1.101 11
1.101 11
275 -3
826 8
826 8
826 8




Balance
31. december 2013

Aktiver

Tilgodehavender

Tigodehavender fra tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender skat

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Akftiver i alt

Note 2013 2012
kr. t.kr

111.168 110

1.302 5

112.470 112

0 0

112.470 112

112.470 112

(@]



Balance
31. december 2013

Note 2013 2012
kr. t.kr

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 2 125.000 125
Overfort resultat 3 -12.530 -13
Egenkapital i alt 112.470 112
Kortfristede gceldsforpligtelser
Geeld il /S Ejendomsinvest 0 0
Anden gaeld 0 0
Korffristede gceldsforpligtelser i alt 0 0
Geeldsforpligtelser i alt 0 0
Passiver i alt 112.470 192
Eventualiorpliglelser 4
Necertstdende parter 5
Ejerforhold 6
Regnskabsmaessig usikkerhed 7



Anvendt regnskabspraksis

Arsrczppor‘ren for ApS Komplementarselskabet Westerwald, Tyskland er aflagt i
overensstemmelse med darsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B-
virksomheder.

Arsrapporten for ApS Komplementarselskabet Westerwald, Tyskland indgér i
koncernregnskabet for Proark Properties ApS.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold il foregdende ér.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle akfiver og forpligtelser. |
resulfatopgearelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil filflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males pdlideligt. Forpligtelser
indregnes i balancen, ndr de er sandsynlige og kan males pélideligt. Ved farste
indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og mdling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkrazfter forhold, der
eksisterede p& balancedagen.

RESULTATOPGQRELSE
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkosininger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pd& vaerdipapirer, geeld og
fransakfioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret,



Skat

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i fornold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede virksomheder indgdr i
acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestdr of drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgerelsen med den del. der kan henfares til &rets resultat, og direkte pé
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen,

BALANCE
Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til nominel vaerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter
en individuel vurdering.

Aktuelle og udskudte skatter

Aktuelie skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen
som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af fidligere érs
skattepligtige indkomster samt for betalte aconfoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemcaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa
grundlag af den aktuelle skattesats. A£ndring | udskudt skat som fglge af cendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen

Geeldsforpligtelser

Andre geelasforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis
svarer il nominel vaerdi.



Noter

1 Personaleomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet

2 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 31. december

Virksomhedskapital i alt

3 Overfort resultat
Overfart resultat 1 januar
Arets overferte resultat

Saldo 31. december

4  Eventualforpligtelser

som komplementarselskab haetfter selskabet for samtlige forpligtelser i K/S Wesierwald,

5 Ncertstaende parter

Proark Properties ApS, Hammershusdage 9, 2100 Kebenhavn &
Michael K. Andersen, 100 % ejere af Proark Properties ApS.

é  Ejerforhold

2013
kr.
125.000 125
125.000 125
-13.356 22
826 8
-12.530 13

Felgende anpartshavere er oplaget i selskabets anparishaverfortegnelse med

en ejeandel pd mere end 5% af anpartskapitail:

Proark Properties ApS
c/o /S Eendomsinves!
Hammerhusgade 9
2100 Kebenhavn@



Noter

7

Regnskabsmcessig usikkerhed

| arsregnskabet for rsregnskabet 01.01.13-31.12.13 er folgende usikkerheder voesentlige at
pemcerke, idet de har haft betydelig indflydelse pa de i drsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtigelser:

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. scerskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, af ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudscetninger for,
den regnskabsmecessige veerdi af akliver og forpligtigelser, som ikke umiddelbart kan udledes
fra andre kilder. Disse sken og forudscetninger er baseret pé historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skan.

De foretagne sken og underliggende forudscetninger revurderes labende. Andringer fil
foretagne regnskabsmcessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori cendringen finder
sted samt fremlidige regnskabsperioder, hvis cendringer bade pavirker den periode. hvori
cendringerne finder sted, og efterfelgende perioder.

Ledelsen harilabet of regnskabséret foretaget falgende regnskabsmeessige skan og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pd arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen i Proark Properties koncernen, som sciskabel er en del af og sesterkoncernen Proark,
har i lcengere tid har veerel i dialog med koncernens finansielle samarbejdspartnere om en
aftale vedrerende finansieringsvilkarene i koncermen. Digftelserne er fortsat i 2013 med henblik
p& at opnd bilaterale aftaler med koncernens finansielle kreditorer. Der er 1 2013 indgdet flere
aftaler med finansielle kreditorer og forhandlingerne sker generelt i et konstruklivi miljg. Det er
ledelsens forventning, at der ogsd i 2014 er bred opbakning fra koncernens kreditorer fil fortsat
af felge koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn for de
finansielle kreditorer. Der er risiko for, al de finansielle samarbejdspartnere vil kalde deres
engagementer fidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrgrende koncemens forlsatte
drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen, pd frods af anstrengt likviditet i en rcekke
dalterselskaber, har tilsiraekkelig likviditet til af opretholde driften i 2014, hvorfor regnskabet er
aflagt under denne forudscetning.



