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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022 for GIJ Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Koge, den 23. juni 2023

I direktionen

Gitte Jensen
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren 1 GIJ Holding ApS.

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for GIJ Holding ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 23. juni 2023

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Henrik Leire
Cand. Merc. Aud
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne27749
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrerende drsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méaling:

Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabséret er forlobet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pad bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for GIJ Holding ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgrenserne.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pd folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:
Nettoomsaztning ved lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administrationsomkostninger
mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geeld samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, 4rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat til myndighederne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfelgende til
dagsveaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
1 den lobende maling til dagsvardi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaéanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver:

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og méles i moderselskabets drsregnskab efter
den indre vaerdis metode.

I resultatopgerelsen indregnes andel af dattervirksomhedernes resultat under posten 'Indtaegter af
kapitalandele 1 dattervirksomheder'.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" den forholdsmaessige
ejerandel af dattervirksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi pa statustidspunktet med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi vaerdiansettes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi 1 det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under hensettelser, sdfremt der
eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder henlaegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbeveagelser i dattervirksomhederne.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre vardis metode.
I resultatopgerelsen indregnes andel af associerede virksomhedernes resultat under posten
'Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder'.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den
forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi pa
statustidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi vaerdiansattes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi 1 det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under hensettelser, sdfremt der
eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med ovrige
egenkapitalbevaegelser i de associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver og finansielle anlaegsaktiver, der ikke
méles til dagsverdi, vurderes rligt for indikationer pd vardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles i1 balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre verdipapirer og kapitalandele:

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsvaerdi pd statusdagen. Bersnoterede verdipapirer males
til berskurs. Ikke bersnoterede vardipapirer méles til kostpris.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gzeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt séledes:

Udbytte
Reserve nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort til naste ar

2022 2021
85.557 163.577
-7.800 -10.300
77.757 153.277
-5.262 302.853

4.053.986 -16.676
121.495 383.880
-8.464 -14.519
-745.334 -104.928
3.494.178 703.887
128.397 -93.440
3.622.575 610.447
0 0

-5.262 302.853
3.627.837 307.594
3.622.575 610.447
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Note

Balance pr. 31. december

2022 2021
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 2.848.400 2.856.200
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.848.400 2.856.200
Finansielle anlegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 291.681 1.096.943
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 196.014
Finansielle anlaegsaktiver i alt 291.681 1.292.957
ANLAGSAKTIVER I ALT 3.140.081 4.149.157
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 0 533.751
Andre tilgodehavender 12.298 10.851
Tilgodehavende selskabsskat 26.396 0
Tilgodehavender i alt 38.694 544.602
Vardipapirer og kapitalandele:
Andre verdipapirer og kapitalandele 3.583.845 3.988.988
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 3.583.845 3.988.988
Likvide beholdninger 2.905.797 504.711
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 6.528.336 5.038.301
AKTIVERI ALT 9.668.417 9.187.458
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

2022 2021
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis
metode 91.681 1.027.957
Overfort overskud eller underskud 6.644.476 2.085.625
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 6.861.157 3.238.582
Hensatte forpligtelser:
Hensaettelser til udskudt skat 7.579 135.976
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 7.579 135.976
Gealdsforpligtelser:
Langfristede galdsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 1.609.316
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.609.316
Kortfristede geldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter 0 83.705
Modtagne forudbetalinger fra kunder 16.700 16.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.500 19.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 381.500 1.315.706
Selskabsskat 0 81.713
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 2.381.981 2.686.360
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.799.681 4.203.584
G/ZALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.799.681 5.812.900
PASSIVER I ALT 9.668.417 9.187.458

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter
2022

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveerdien for beboelsesejen-
domme indgér folgende faktorer:
Beboelsesejendommen er beliggende 1 Karise.
Afkastkrav er fastsat til 5,25%.
Investeringsejendommen er vardiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening for renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Folsomheds analyse, dagsvaerdi ved @ndrede
forudsatninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,25% point 2.719.000

Afkastkrav - 0,25% point 2.990.900

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendommen udger kr. 2.848.400.
Andring 1 dagsverdien indregnet 1 resultatopgerelsen
udger kr. -7.800.

Andre verdipapirer og kapitalandele (oms)
Dagsvardien ultimo regnskabsaret for bersnoterede
aktier udger kr. 1.909.064. Andring i dagsverdien
indregnet i resultatopgerelsen udger kr. -377.970.

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for indeksfonde
udger kr. 1.674.781. Andring i dagsvardien indregnet
i resultatopgerelsen udger kr. -255.057.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0

1.233.847

Sikkerheder og pantsatninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 0

1.693.021

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger 0

2.856.200
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Noter

Note 2022

5 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med datterselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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Henrik Leire
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID a2b482mSsSr250289212.
The document is part of the order with Reference ID 650f30WrYqS250289212.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
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Signed 2023-06-26T07:17:23.636Z from 2.106.120.94:17631

Activitylog

When What Who Where
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24-06- 2023 Opened Gtte Jensen 87.49. 44. 125:
18: 41: 24 g.j ensen@ut | ook. dk 60437
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26- 06- 2023 Opened Henrik Leire 2.106. 120. 94:
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26-06- 2023 Si gned Henrik Leire 2.106. 120. 94:

07:17: 23 hl @er nes. dk 17969
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