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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Fabriksvej 21, Ejby, Fyn.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Glostrup, den 25. marts 2017

Administrator

Thomas Ebdrup Dam

Bestyrelse

Per Eriksen Andersen Mikagel Hammer Thomas Ebdrup Dam
formand naestformand
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kommanditisternei K/S Fabriksve 21, Ejby, Fyn

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Fabriksvej 21, Ejby, Fyn for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 25. marts 2017

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

L otte Narskov
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Fabriksvej 21, Ejby, Fyn
c/o Thomas Dam
Krogengen 22
2600 Glostrup

CVR-nr.: 15858141

Stiftet: 20. november 1991

Hjemsted: Glostrup

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Per Eriksen Andersen, formand

Mikael Hammer, naestformand

Thomas Ebdrup Dam
Komplementar ApS Fabriksvel 21, Ejby, Fyn

Administrator Thomas Ebdrup Dam

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet af keb og udlejning af fast ejendom samt andre
investeringsformer, som stér i naturlig forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets ordinagre resultat udger 198 t.kr. mod 127 t.kr. sidste &. Ledelsen anser &rets resultat for tilfreds-
stillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Fabriksvej 21, Ejby, Fyn er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflssgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt bel gb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

L g eindtaggter vedr grende investeringsejendomme

Legeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtasgter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtasgter i de efterfelgende

o

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Lejeindtaggt vedrarende investeringse endomme 1.009.046 1.003.771
Andre eksterne omkostninger -55.956 -63.961

1 Omkostninger vedregrende investeringsejendomme -92.850 -117.208
Bruttoresultat 860.240 822.602
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -397.332 -397.332
Resultat far finansielle poster 462.908 425.270

2 @vrigefinansielle omkostninger -264.884 -297.810
Aretsresultat 198.024 127.460
Fordslag til resultatdisponering:

Overferestil overfart resultat 198.024 127.460
Disponeret i alt 198.024 127.460
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
3 Grunde og bygninger 8.435.452 8.832.784
Materielle anlagysaktiver i alt 8.435.452 8.832.784
Anlaggsaktiver i alt 8.435.452 8.832.784
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 15.000 5.000
Tilgodehavender i alt 15.000 5.000
Likvide beholdninger 686.929 512.068
Omsagningsaktiver i alt 701.929 517.068
Aktiver i alt 9.137.381 9.349.852
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015

Egenkapital
Virksomhedskapital 10.485.984 10.359.984
Overfert resultat -7.676.061 -7.874.085
Egenkapital i alt 2.809.923 2.485.899
Gaddsforpligtelser
Gadd til pantebrevshavere 5.211.751 5.711.242
Deposita 250.000 250.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 5.461.751 5.961.242
Kortfristet del af langfristet gedd 499.489 493.308
Gadd til tilknyttede virksomheder 116.510 116.933
Anden gadd 186.549 221.177
Periodeaf graansni ngsposter 63.159 71.293
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 865.707 902.711
Gaddsforpligtelser i alt 6.327.458 6.863.953
Passiver i alt 9.137.381 9.349.852
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter
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Noter

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

El, vand og gas
Ejendomsskat og forsikring

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Ejendomsvurdering 1. oktober 2016

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016
Arets kontante indbetalinger

2016 2015

0 14.460

92.850 102.748
92.850 117.208
4577 4.642
260.307 293.168
264.884 297.810
19.554.508 19.554.508
19.554.508 19.554.508
-10.721.724 -10.324.392
-397.332 -397.332
-11.119.056 -10.721.724
8.435.452 8.832.784
12.000.000 12.000.000
10.359.984 10.287.984
126.000 72.000
10.485.984 10.359.984

Selskabets indskudskapital andrager pr. 31. december 2016 kr. 18.763.000, sammensat af 10

kommanditanparter akr. 1.876.300. De 10 anparter er fordelt pA 9 kommanditister.

| falge vedtaggterne er kommanditi sternes haeftel se begramset til et belab, svarende til kr. 1.876.300
pr. anpart med fradrag af foretagne kontante indbetalinger. Pr. 31. december 2016 udger denne

hadftelse kr. 8.277.016 svarende til kr. 827.702 pr. anpart.
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Noter

5. Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar 2016
Arets overfarte overskud eller underskud

6. Gaddtil pantebrevshavere

Gadd til pantebrevshaverei alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar

7. Anden gadd
Skyldig moms
Skyldig administrationshonorar
Skyldig revision og regnskabsmaessig assi stance
Forudbetalt fra kommanditister

31/12 2016 31/12 2015
-7.874.085 -8.001.545
198.024 127.460
-7.676.061 -7.874.085
5.711.240 6.204.550
-499.489 -493.308
5.211.751 5.711.242
3.140.872 3.670.763
119.447 155.075
29.602 29.602
29.000 32.000
8.500 4.500
186.549 221.177

8. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til pantebrevsgadd, 5.711 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 8.435 t.kr. samt likvide beholdninger pa 687

t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Der pahviler momsreguleringsforpligtel se pa € endommen.
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