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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for K/S
Fabriksvej 21, Ejby, Fyn.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 18. april 2018

Administrator / likvidator

Thomas Ebdrup Dam
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisternei K/S Fabriksve 21, Ejby, Fyn

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Fabriksvej 21, Ejby, Fyn for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fgjlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de akonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fgjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionspevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fel, idet besvigel ser kan omfatte sammensvaergel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsideszttel se af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet €ller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese |edelsesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet €eller vores vi-
den opnéet ved revisionen €ler pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indehol der kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Kebenhavn, den 18. april 2018

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 1190 40

Lotte Norskov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32825
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Fabriksvej 21, Ejby, Fyn
c/o Thomas Dam
Krogengen 22
2600 Glostrup
CVR-nr. 15858141
Stiftet: 20. november 1991
Hjemsted: Glostrup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Komplementar ApS Fabriksvel 21, Ejby, Fyn
Administrator Thomas Ebdrup Dam
Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af keb og udlejning af fast ejendom samt andre
investeringsformer, som stér i naturlig forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets ordinzre resultat udger 1.547 t.kr. mod 198 t.kr. sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat for tilfreds-
stillende.

Kommanditistselskab har athandet sin ejendom i indevarende regnskabsar, og selskabet forventes at
blive afviklet i 2. halvar 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Fabriksvej 21, Ejby, Fyn er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlgining af g endomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvarender med legjere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med |gere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger.
Der afskrivesikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer af skrivningen.

Ved @ndring i af skrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendel se af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrivestil nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnesi resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get af skrivning af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeaf graensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Lejeindtegt vedrerende investeringsejendomme 1.051.640 1.009.046
Andre eksterne omkostninger -84.753 -55.956
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -85.479 -92.850
Bruttoresultat 881.408 860.240

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 986.906 -397.332
Resultat for finansielle poster 1.868.314 462.908
2 @vrige finansielle omkostninger -321.147 -264.884
Arets resultat 1.547.167 198.024

Fordlag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.547.167 198.024
Disponeret i alt 1.547.167 198.024
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 0 8.435.452
Materielle anleegsaktiver i alt 0 8.435.452
Anlzegsaktiver i alt 0 8.435.452
Omsatningsaktiver
4 Andre tilgodehavender 9.269.382 15.000
Tilgodehavender i alt 9.269.382 15.000
Likvide beholdninger 261.581 686.929
Omsatningsaktiver i alt 9.530.963 701.929
Aktiver i alt 9.530.963 9.137.381
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 10.701.984 10.485.984
6 Overfort resultat -6.128.894 -7.676.061
Egenkapital i alt 4.573.090 2.809.923
Geldsforpligtelser
7 Geld til pantebrevshavere 0 5.211.751
Deposita 0 250.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 5.461.751
Kortfristet del af langfristet geeld 4.464.574 499.489
Geld til tilknyttede virksomheder 116.070 116.510
8 Anden gzld 222.752 186.549
Periodeafgransningsposter 154.477 63.159
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.957.873 865.707
Gealdsforpligtelser i alt 4.957.873 6.327.458
Passiver i alt 9.530.963 9.137.381
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2017 2016
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 0 397.332
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver -986.906 0
-986.906 397.332
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.560 4577
Andre finansielle omkostninger 316.587 260.307
321.147 264.884
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2017 19.554.508 19.554.508
Afgang i arets lob -19.554.508 0
Kostpris 31. december 2017 0 19.554.508
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -11.119.056 -10.721.724
Arets afskrivninger 0 -397.332
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa aftheendede aktiver 11.119.056 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0 -11.119.056
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 0 8.435.452
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 0 12.000.000
Andretilgodehavender
Tilgodehavende hos kommanditister 51.000 15.000
Tilgodehavende netto salgssum 9.209.188 0
Tilgodehavende hos forsikring 9.194 0
9.269.382 15.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 10.485.984 10.359.984
Arets kontante indbetalinger 216.000 126.000

10.701.984 10.485.984

Sel skabets indskudskapital andrager pr. 31. december 2017 kr. 18.763.000, sammensat af 10
kommanditanparter 4 kr. 1.876.300. De 10 anparter er fordelt p&d 9 kommanditister.

I folge vedtagterne er kommanditisternes haftelse begrenset til et beleb, svarende til kr. 1.876.300
pr. anpart med fradrag af foretagne kontante indbetalinger. Pr. 31. december 2017 udger denne

heaftelse kr. 8.277.016 svarende til kr. 806.101 pr. anpart.

6. Overfeort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017 -7.676.061 -7.874.085
Arets overforte overskud eller underskud 1.547.167 198.024
-6.128.894 -7.676.061

7.  Geeld til pantebrevshavere

Geld til pantebrevshavere i alt 4.464.574 5.711.240
Heraf forfalder inden for 1 ar -4.464.574 -499.489

0 5.211.751
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 3.140.872

8.  Anden gzld

Skyldig moms 136.594 119.447
Skyldig administrationshonorar 30.786 29.602
Skyldig revision og regnskabsmeessig assistance 40.000 29.000
Forudbetalt fra kommanditister 4.500 8.500
@vrige skyldige omkostninger 10.872 0

222.752 186.549
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Noter

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| forbindelse med salget af kommanditistsel skabets ejendom (overtagelse pr. 1. januar 2018) er den
resterende geeld til pantebreve, 4.465 t.kr. blevet indfriet.

10. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Der pahviler momsreguleringsforpligtelse pa ejendommen.
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