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K/S Dansk Retail, Randers

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for KIS Dansk Retail, Randers.

Arsrapporten afleegges i overenssiemmelse med arsregnskabsioven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30. maj 2017

B relse

Kurt Groth g&ger

Claus Lykke
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K/S Dansk Retail, Randers

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Dansk Retail, Randers

Manglende konklusion

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for K/S Dansk Retail, Randers for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P& grund af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende konklusion®, har vi ikke vesret i stand til at opn&
tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Vi har i forbindelse med vores revision ikke modtaget dokumentation for veerdiansasttelsen af selskabets
investeringsejendomme, t.kr. 12.000, til nettorealisationsveerdi, hvorfor vi tager forbehold herfor.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af sel-
skabets i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores mangiende konkiusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pé oplysningerne i arsregnskabets note 1, hvor ledelsen har redegjort for,
at arsregnskabet ikke er aflagt under forudsastning om fortsat drift. Vi har ikke fundet anledning til at
anlaagge en anden vurdering end ledelsen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre iedeisen enien har tii hensigt at ii-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Baker Tilly 2



K/S Dansk Retail, Randers

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstéd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet tit at danne grundlag for vores konkiusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Dansk Retail, Randers

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. maj 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 9
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K/S Dansk Retail, Randers

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Dansk Retail, Randers
c/o Hertz Jakobsen Advokatfirma
Toldbodgade 31, st. tv.
1253 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 302091 41
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kgbenhavn
Bestyrelse Kurt Groth Bager
Henrik Ypkendanz
Claus Lykke
Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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KI/S Dansk Retail, Randers

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i at drive virksomhed ved kegb, salg og udlejning af ejendomme og

anden hermed beslaegtet virksomhed. Selskabet ejer ejendommen beliggende Ribevej 3 og Ribevej 16,
8940 Randers SV.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 19.781.894, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 69.780.713.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der pagar forhandlinger omkring salg af selskabets investeringsejendomme. Selskabet har faet foretaget
en vurdering af veerdien af ejendommene, som ligger i intervallet t.kr. 10.000 - 15.000. Ledelsen har pa
baggrund heraf valgt at indregne investeringsejendommene til t.kr. 12.000.

Kapitalberedskabet

Kommanditisternes fulde resthaeftelse blev kaldt i 2014 i forbindelse med indfrielse af 2. prioritetslanet.

Selskabets lejer er fortsat ikke i stand til at betale huslejen jf. den indgaede lejekontrakt, hvorfor driften
ikke deekker renterne pa 1. prioritetslanet, der saledes er misligholdt. Som fglge heraf, afleegges
arsrapporten ikke under forudsaetning om forsat drift. Alle aktiver er derfor indregnet til
nettorelationsvaerdien og alle forpligtelser er indregnet i arsregnskabet.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Baker Tilly

K/S Dansk Retail, Randers

Note 2016 2015
kr. kr.

2.043.286 553.707
3 -18.000.000 994.379
-15.956.714 1.548.086
13.633 185
-3.838.813 -3.371.160
-19.781.894 -1.822.889
-19.781.894 -1.822.889
-19.781.894 -1.822.889




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide behoidninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Dansk Retail, Randers

Note 2016 2015
kr. kr.

12.000.000 30.000.000
12.000.000 30.000.000
12.000.000 30.000.000
10.812 264.649
0 50.000
10.812 314.649
749.924 590.168
760.736 904.817
12.760.736 30.904.817




Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Dansk Retail, Randers

Note 2016 2015
kr. kr.
79.867.897 79.867.897
-149.648.610 -129.866.716
5 -69.780.713 -49.998.819
6 73.884.959 73.884.959
8.656.490 7.018.677
82.541.449 80.903.636
82.541.449 80.903.636
12.760.736 30.904.817
1
2
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K/S Dansk Retail, Randers

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Kommanditisternes fulde resthaeftelse blev kaldt i 2014 i forbindelse med indfrielse af 2. prioritetslanet.

Selskabets lejer er fortsat ikke i stand til at betale huslejen jf. den indgaede lejekontrakt, hvorfor driften
ikke daekker renterne pa 1. prioritetslanet, der saledes er misligholdt. Som fglge heraf, afleegges
arsrapporten ikke under forudsaetning om forsat drift. Alle aktiver er derfor indregnet til

nettorelationsveerdien og alle forpligtelser er indregnet i arsregnskabet.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Der pagar forhandiinger omkring saig af seiskabets investeringsejendomme. Seiskabet har faet foretaget
en vurdering af vaerdien af eiendommene, som ligger i intervallet t.kr. 10.000 - 15.000. Ledelsen har pa

baggrund heraf valgt at indregne investeringsejendommene til t.kr. 12.000.

3 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af gaeld vedragrende investeringsejendomme

2016 2015
kr. kr.
-18.000.000 0
-18.000.000 0
0 994.379
0 994,379
-18.000.000 994.379

Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

K/S Dansk Retail, Randers

Investerings-

ejendomme
kr.

145.273.512

145.273.512

-1156.273.512
-18.000.000

-133.273.512

12.000.000

Overfart
Selskabskapital resultat | alt

kr. kr. kr.

79.867.897  -129.866.716 -49.998.819
0 -19.781.894 -19.781.894

79.867.897  -149.648.610 -69.780.713

Stamkapitalen bestar af 100 anparter a nominelt t.kr. 906, hvoraf selskabet ejer 10 egne anparter. Ingen

er tillagt saerlige rettigheder.

Baker Tilly
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K/S Dansk Retail, Randers

Noter til arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Gaeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 73.884.959 0 73.884.959 0
73.884.959 0 73.884.959 0

~

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 73.885, er der givet pant nom. t.kr. 61.090 og t.kr.
11.096 i ejendommene beliggende pa hhv. Ribevej 3, 8940 Randers SV og Ribevej 16, 8940 Randers
SV, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 12.000.

Baker Tilly
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K/S Dansk Retail, Randers

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Dansk Retail, Randers for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med de tilpasninger der falger
af det forhold, at arsrapporten ikke afleegges under forudsaetning om fortsat drift. Som folge heraf males
samtlige elementer i balancen til forventede nettorealisationsveerdier.

Som felge af ikrafttreeden af sendringer til arsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for méling af prioritetsgaeld sendret. Selskabet har tidligere malt prioritetsgeeld til dagsvaerdi, men males
fremadrettet til amortiseret kostpris. £ndringen af anvendt regnskabspraksis medfgrer, at arets resultat
for 2016 er reduceret med t.kr. 1.670, egenkapitalen pr. 31. december 2016 er reduceret med t.kr. 1.670

og balancesummen pr. 31. december 2016 er ueendret. Arets resultat, balancesum og egenkapital for
2015 er uaendret.

Den anvendte regnskabspraksis i gvrig er uzendret i forhold til tidligere ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtesgter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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K/S Dansk Retail, Randers

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgereisen
Nettoomsztning
Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopggrelsen for den periode lejeindisegten vedrgrer.

Opkraevede bidrag (il deskning af feellesomkostninger og forbrug indregnes i balancen og pavirker
sdledes ikke lejeindtaegterne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resuitat

Kommanditselskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes
saledes ikke skal i selskabet.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nettorelationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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