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TP Ejendomme Aulum ApS

LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for TP Ejendomme
Aulum ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt at benytte
denne mulighed for regnskabsaret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den 19. november 2025

Direktion

Per Jensen Thomas Lauritsen
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: TP Ejendomme Aulum ApS
Holtevej 5
7490 Aulum

CVR-nr.: 35680241

Regnskabsir: 1. juli - 30. juni

Direktion: Thomas Lauritsen
Per Jensen



TP Ejendomme Aulum ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets Selskabets vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere &r bestaet af kab og udlejning af
ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Zndring af regnskabspraksis som folge af @ndring i
arsregnskabsloven har bevirket at selskabets ejendomme nu males til dagsvardi for investeringsejendomme, og
tidligere reserve for opskrivninger under egenkapitalen er overfort til overfort overskud.



RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

TP Ejendomme Aulum ApS

Bruttofortjeneste..................cooooiiiiieiieieeee

Resultat for ordinger drift fer dagsvaerdiregulering

2 Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster...................ccoooiiiiiiiiiiiiie

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle Indta@gter.............ccoooeeiieieciece e,

Andre finansielle OmKOStNINGET...........c.cccvvvviviiiiieieceeceee e

Resultat for SKAt .. ... e

3 Skat af Qrets re€SUILAL......eeeeeeeeeee et e e e e

ATOtS FSUIAL ...,

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode................
OVerfart reSULtaL. ..o

Forslag til resultatdisponering

2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000
418.709 340
418.709 340
580.213 0
998.922 340
16.585 16
13.200 11

0 181
-199.935 -157
828.772 391
-195.424 -55
633.348 336
16.585 16
616.763 320
633.348 336




TP Ejendomme Aulum ApS

BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET.........oc.ovivuiiiieieieieiee e
Investeringsejendomme..............ccocveevevieieeierieieieee e

Materielle anlaegsaKtiver........................occoooiiiiiiiiii e

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder..............cccocovevviviiivcenene.e.

Finansielle anlaegsaktiver.......................c..coocoiiiiiiiiii

ANIEGSAKLIVET ...... ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder................c.ccoooeene

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag............c.cccooevieviiviiiiicecnnenen,

Andre ti

lgodehavender..............cooovviiiiieieeeeeeeeeee e

PeriodeafgransningSposter...........coovevveeieiieiicie e

Tilgodehavender ...

Likvide

beholdninger....................coooiiiiiiiieee e,

OmS@tNINGSAKLIVET .............ooviiiiiiieeee e

Aktiver

2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000

0 4.310
5.000.001 0
5.000.001 4.310
166.279 150
166.279 150
5.166.280 4.460
0 0

13.671 11
569 6
96.807 90
111.047 107

0 0

111.047 107
5.277.327 4.567




TP Ejendomme Aulum ApS

BALANCE PR. 30. juni 2025

PASSIVER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000
Virksomhedskapital.............coooooiiiiiiiniiiiiiiceee e, 100.000 100
Reserve for opsKrivninger............coooveeevieviiciiiicieeceeeeeee e 0 580
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode................ 126.279 110
Overfort resultat.............coovoiii i, 2.126.334 1.030
Foreslaet udbytte...........covviiiieiiiieiiccece e 0 0
Egenkapital...............cccoooiiiii e 2.352.613 1.820
Henseattelser til udskudt skat.............cccoooiviiiiiii 295.000 144
Hensatte forpligtigelser ..................ccoooooiiiiiiiii e, 295.000 144
Prioritetsga@ld.........cocoooviieiiicc e, 0 0
Geeld til kreditinStitutter..........c.ooeeviiiiecieiee e 0 0

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
STKTIIIZ ..ttt et et st es e 160.507 272
4 Langfristede gaeldsforpligtigelser.................ccoooooiiiiiiinie 160.507 272
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser..........c..ccocue..... 0 0
Geeld til kreditinStitutter.........coovveveieieeiccee e 2.162.297 2.082
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............cccooeeiviiiiiiiciie, 130.873 136
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............ccccooveieiiiiciiieiennnnn. 8.884 0
Geeld til tilknyttede virksomheder.............cccooveieiniiieiicee, 40.774 7
5 SelskabssKat.........occoieuiiieiiiiiii e 101.223 87

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
SIKTINE ..ottt e e s s s 19.656 19
Periodeafgransningsposter...........ccccveveeivieirieieesieiciceeeee e 5.500 0
Kortfristede geeldsforpligtigelser.......................ocooiiiiiiiiiiii, 2.469.207 2.331
PaSSIVET ..o 5.277.327 4.567

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



TP Ejendomme Aulum ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo.............cccccooviiireiininiinee e

Virksomhedskapital ultimo.........................cccoooniiiinii e,

Reserve for opskrivninger, primo.............ccc.eeeeveeeeevieiecieie e,
Afgang 1 Arets 10D.......ccoooii e

Reserve for opskrivninger ultimo.............................ccocooin,

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode, primo

Arets bevaegelse, resultatdiSPONETing.........oovvveveeeeereeeeeereeeeeeereeeenn.

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ultimo

Overfort overskud eller tab, primo...........cccccecveeiivieicici e,

Overforsel reserve for opskrivninger.............ccooeveveieieieicieiee e

ATEES TESUILAL oo

Overfort overskud eller tab, ultimo......................................c

Ekstraordinaert udbytte..............coooveieiiiieiiiiicicee e
Udloddet ekstraordinaert udbytte............ccooveiiiiieiiiiiceieee

Foreslaet udbytte, ultimo.............................cccooiiiiiie,

Egenkapital

2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000
100.000 100
100.000 100
580.000 580
-580.000 0
0 580

109.694 94
16.585 16
126.279 110
1.029.571 710
580.000 0
516.763 320
2.126.334 1.030
100.000 0
-100.000 0
0 0
2.352.613 1.820




TP Ejendomme Aulum ApS

NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000

1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit............c.occoeeeveveiiiicieeeennnnn, 0 0

Antal personer beskaeftiget.......................ccoooiiiiiiin 0 0

2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.............ccccoeveveennenee. 580.213 0

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme............................. 580.213 0

Ved opgerelse af atkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastkravet er fastsat pa
baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert vaerdi) for erhvervsejendomme er afkastprocenterne i
intervallet 8-10% afhangig af den enkelte ejendom.

Folsomhedsanalyse

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald 1 markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom. Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af
ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne endres 1 henholdsvis op- og nedgdende retning:

Verdi af ejen- Regnskabs-
Afkast%  domsportefolje massig verdi Regulering
Erhvervsejendomme +0,5% 4.700.000 5.000.000 -300.000
Erhvervsejendomme 8-10% 5.000.000 5.000.000 (
Erhvervsejendomme -0,5% 5.300.000 5.000.000 +300.000

Investeringsejendommen er malt til dagsveardi der ultimo andrager kr. 5.000.000. Arets urealiserede
positive vaerdiregulering andrager kr. 580.213.

-10 -
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..............c..oooooieieiiiicceee 44.424 62
Regulering af udskudt skat.............cccoooviiiiiiieeee 151.000 -7
Skat af drets resultat..................cccoooooiiiiiiee 195.424 55
Geeld 1 alt Geeld 1 alt Restgaeld
primo ultimo efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtigelser
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social SIKIing..........c..ccccoevveeiiviiiieceee. 272.245 160.507 0
Langfristede geeldsforpligtigelser.......................... 272.245 160.507 0
2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000
5 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo............cccocveuiiiriiieiiciee e 87.233 64
Skat af arets resultat.............cooooiiiiiiiii e 44.424 62
Regulering af tidligere ars skat............ccooooiieiininie 1.973 0
Betalt indkomstskat 1 regnskabsaret.................coooveivveieiniiic e, -46.078 -50
Sambeskatningsbidrag............cccceoievviieieieiiiieiee e, 13.671 11
SelskabsSKat..............ooooiiiiii e 101.223 87

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det

samlede beleb er indregnet under gaeldsforpligtelser 1 posten selskabsskat

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

-11 -
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK 1000

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har afgivet pant 1 grunde og bygninger til sikkerhed for bankgeeld. Pantet udger kr.
2.162.297 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver er kr. 5.000.000. Selskabet
kautionerer desuden for tilknyttet virksomheds bankgzld.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

- 12 -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for TP Ejendomme Aulum ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles fremover til dagsvaerdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som
grunde og bygninger og blev derfor malt til kostpris tillagt opskrivninger med fradrag af af- og nedskrivninger.
Som folge af nye regler 1 arsregnskabsloven er tidligere regnskabspraksis ikke laengere mulig, og det er valgt at
male selskabets ejendomme til dagsverdi 1 stedet for. Sammenligningstal er tilpasset den nye praksis, og
resultat og egenkapital 1 2023/24 er gget med tkr. 73.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af ssmmentraekning af regnskabsposterne ”Lejeindtaegter af investeringsejendomme,
andre driftsindtaegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindtaegter af investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med, at lejen optjenes 1 henhold til
de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

- 13 -



TP Ejendomme Aulum ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende méling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme méles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles 1
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejendomme".
Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser méles 1
modervirksomhedens regnskab efter den indre verdis metode. Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis

metode som en malemetode.

Kostprisen verdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af koncerninterne avancer/tab.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige vaerdi.
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser, der méles til
regnskabsmassig indre vardi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa

vardiforringelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode, 1 det omfang den regnskabsmaessige verdi overstiger kostprisen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

-14 -



TP Ejendomme Aulum ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
pengestramsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end
den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og
forventede pengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nir begrundelsen for nedskrivningen ikke l&engere bestér.
Nedskrivning pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlanskonti 1 pengeinstitutter, herunder valutakonti og
sikringskonti.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede
og associerede virksomheder samt kapitalinteresser 1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring 1 regnskabsmaessige skon.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

- 15 -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
endringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandergaeld, indregnes ved ldneoptagelse
til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende ér.
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