SHS Ejendomme ApS

Ellinorsvej 9
2920 Charlottenlund
CVR-nr. 36403241

Arsrapport
1. januar 2022 - 31. december 2022

8. regnskabsar

;\rsrapport er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinere generalforsamling den /2023

dirigent
Steen-Mikael Lund

This document has esignatur Agreement-1D: 493cc7PmrUT249887089



Selskabets navn:

CVR-nr.:

Hjemstedskommune:

Stiftet:

Direktion

Anpartskapital

SELSKABSOPLYSNINGER

SHS Ejendomme ApS
Ellinorsvej 9

2920 Charlottenlund
36403241

Gentofte

1. oktober 2014
Steen-Mikael Lund

Morten Egeskov Storgaard

kr. 50.000

Side 1

This document has esignatur Agreement-1D: 493cc7PmrUT249887089



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for
SHS Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 27. april 2023

Steen-Mikael Lund Morten Storgaard
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i SHS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 — 31. december 2022
pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, noter, specifikationer. Vi har
udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet 1 arsregnskabet under anvendt
regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 27. april 2023
Johnny Karleby
registreret revisor

MNE-NR.: 15578
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opfgre, administrere og udleje fast ejendom

Usaedvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr kr. -620.421.
Egenkapitalen udggr kr. -4.428.375.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Direktionen forventer et vasentligt forbedret resultat i inde- veerende ar, og
ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret indenfor 18 -24 mdr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for 1. januar 2022 - 31. december 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsatning
Af konkurrencemassige arsager oplyses nettoomsztningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af kontant salg fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfgringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv. med fradrag af
private andele af omkostningerne.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortiserring af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acon- toskatteordningen.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-relsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gaeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geld i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat beregnes med
den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er geeldende pa det tidspunkt, hvor
den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider efter
felgende principper:

Brugstid
Bygninger .......coccoevevieenenencienenccecneen 40 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger vardiansettes til palydende verdi pr. statusdag.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE

Note 2022 2021

BRUTTORESULTAT ...ttt 263.770 63.336
ALSKITVIIIEZET ..ottt e 1 -597.176 -597.176
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER .......ccccccovviiiiiinen -333.406 -533.839
Finansielle omKOStNINGET .........ccccevveiiniiiiiiiiiicieicceeceeece 2 -287.016 -283.841
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -620.421 -817.680
Skat af Arets reSULLAL .....c.coveverieeirieieerieeeeteee e 3 0 0
ARETS RESULTAT .....oovovoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e -620.421 -817.680
RESULTATSSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ..........coccoveereerinieineeneereeseeeeens 0 0
OVEITAIt TESULLAL......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees -620.421 -817.680
DiISPONEIet 1 alt c..c.ceuevuiruiieieiriicicerenececeecee e -620.421 -817.680
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BALANCE

AKTIVER
Note 31/12-22 31/12-21

ANLZAEGSAKTIVER:
Materielle anlegsaktiver:
Grunde 0g bYZNINZET ......cccouiiiiiiiiiiiiiieiiieneeecee e 4 19.380.403  19.977.579
Materielle anlaegsaktiver i alt .........ccccoevieiiiiiniiiiiiniiicicecee 19.380.403  19.977.579
ANLZAEGSAKTIVER TALT ..o 19.380.403  19.977.579
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender.............cccccooiiviiiiiiiiiinceen 41.153 95.754
PeriodeafgrensningsSposter ...........coeeeveeienenenieiieneneneereseeeeees 28.807 35.931
Tilgodehavender 1 alt ............ccooeiiniiiiiininiccee e 69.960 131.686
Likvide beholdninger ...........ccccceviiieiieiiininieiicieniiiceeese e 1.262 2.781
OMSZAETNINGSAKTIVERTALT ..ot 71.221 134.466
AKTIVER TALT ..ot 19.451.624  20.112.045
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BALANCE

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital.........cocovviiiiiiiiiiin e
OVErfAIt OVETSKUA ..o
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccecveverereniecinirierieienns
EGENKAPITAL TALT ..coooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee
GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede geldsforpligtelser:

Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccccoceeiiiiiiinininiiiinie.
ANden GRId......ccccooiiiiiiiiiii e
Kortfristede geldsforpligtelser i alt ..........ccooeevienieniiniiniinieneene.

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT .....ooiiiiiiiiiiiciccceceeeee

PASSIVER TALT ..ot
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31/12-22 31/12-21

50.000 50.000
-4.478.375  -3.857.954
0 0

-4.428.375  -3.807.954
23.880.000  23.910.000
0 10.000
23.880.000  23.920.000
23.880.000  23.920.000
19.451.624  20.112.045
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NOTER

1 Afskrivninger 2022 2021
Grunde 0g BYZNINZET ......cccouiiuiiiiiiiiiiiiietee e 597.176 597.176
ALSKIIVIINEZET 1 A6E .ttt 597.176 597.176

2 Finansielle omkostninger

RenteomkoStNINGEr, GVIIZE ...c.covevuiiieiiiniiiieieieieeecee e 287.016 283.841

Finansielle omKoStninger 1 alt...........ccccooiiieiiiiininiiiiininicceecceeeeeeeeen 287.016 283.841

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indKomst ..........ccoveveriveineenieennecnnes 0 0
Regulering af hensattelse til udskudt skat ..o, 0 0
Skat af arets reSUILAt 1 AlE ..c.eovivverieieeieieieieiee et 0 0

4 Anlzegsoversigt

Grunde og
Materielle anlaegsaktiver bygninger
Kostpris 1. Januar 2022.........ccooiiiiiiiiiiiieieteeee ettt sttt st 23.424.574
TILGANG ..ottt sttt et b e st 0
ATGANIZ .ottt ne s 0
Kostpris 31. december 2022........c..coiiiiiiiiiiiiiieiiet ettt 23.424.574
Afskrivninger 1. Januar 2022.......c..ccciiiiiiiiiiiiiice et 3.446.995
ATtS AFSKITVIHINZET .....vooeveoeeeeee oo ee s eee s ee e e ee s eeseeeeeeneees 597.176
Tilbagefgrsel af afskrivninger
PA AFHERNAEAE AKLIVET ....eoveiiieiiicieiieee ettt ettt sttt b et beneas 0
Afskrivninger 31. december 2022..........cccoouiiiiiiiiiiiiiiei e e 4.044.171
Regnskm. verdi pr. 31. december 2022.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiicieieeeeee e e 19.380.403
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NOTER

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I ARSRAPPORTEN

5 Medarbejderforhold

Selskabet har i regnskabsperioden 1 gennemsnit beskeftiget 0 medarbejdere.

6 Udskudt skat

Udskudt skat er beregnet til kr. 0.
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  "agreementId_0cf2ddYKYMN249887089": "0cf2ddYKYMN249887089 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Yoel4_7UKjqQGHcdcBw9qw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682598182",

  "exp": "1682601782",

  "iat": "1682598182",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c8cb6cf1-c12d-4d70-a97a-9165bc6beaa1",

  "name": "Johnny Per Karleby",

  "nonce": "638181949636889414.OGQzNDUwMmMtMDhlZi00MTQyLWJiYjUtNDlhZDkwNGY1MDlmNDFlMzk5MjktOWRhYi00ODZhLWI3ZDYtMjUwYTY5ZmI5Yjhi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1226049598446",

  "rat": "1682598163",

  "sid": "01d67ca3-783e-401f-acf4-c18157718016",

  "ssn": "29316996",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29316996-RID:1226049598446",

  "transaction_id": "1273dc3a-d5de-4c90-b113-a3cad1bf1872",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTIwYmJiMmYtNTFiYS00NmM4LTkzMDgtMTI2ZjY1MjNjMThkfDAwMDAwMDAzfGZmMmUwMWI0LWYxNjAtNGNiMi04YTI1LWNiMzk4OGIzY2UxN3wyNDk4ODcwODk=",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T12:23:05.4541743Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249887089",

  "agreementId_493cc7PmrUT249887089": "493cc7PmrUT249887089 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0cf2ddYKYMN249887089": "0cf2ddYKYMN249887089 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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