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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for
SHS Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 22. april 2024

Steen-Mikael Lund Morten Storgaard
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i SHS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31. december 2023
pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, noter, specifikationer. Vi har
udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet under anvendt
regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seborg, den 22. april 2024
Johnny Karleby

registreret revisor

MNE-NR.: 15578
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opfgre, administrere og udleje fast ejendom

Usaedvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -650.840.
Egenkapitalen udggr kr. -5.079.215.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Direktionen forventer et vasentligt forbedret resultat i inde- veerende ar, og
ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret indenfor 18 -24 mdr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsatning
Af konkurrencemassige arsager oplyses nettoomszatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af kontant salg fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfgringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv. med fradrag af
private andele af omkostningerne.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortiserring af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acon- toskatteordningen.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-relsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gaeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geeld i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat beregnes med
den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er geldende pa det tidspunkt, hvor
den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider efter
felgende principper:

Brugstid
BYZNINEET ..ovvevveviiiiiicieceereeeeee e 40 ar

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger vardiansettes til palydende verdi pr. statusdag.

Geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE

Note 2023 2022

BRUTTORESULTAT ..ottt 232.905 263.770
ALSKITVIIIEZET ©ovvieiiieiiieiieieeiteie ettt ettt e st e e s eneen 1 -597.176 -597.176
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER .......cccccoeiinieiiriene. -364.271 -333.405
Finansielle OMKOSININZET ......c.cccueeueeireieeieeie ettt 2 -286.569 -287.016
RESULTAT FOR SKAT ...ttt -650.840 -620.420
Skat af Arets reSUILAL ......cvoveuireeeiieeieeee e 3 0 0
ARETS RESULTAT ..o -650.840 -620.420
RESULTATSSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........cccoveereriecirieinineriecreesie e 0 0
OVEITOIT TESULLAL. ...eevvveeeeeieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeees -650.840 -620.420
DiSPONeret 1 At ....cc.eevuieriieiieiieieetetetee e -650.840 -620.420
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BALANCE

AKTIVER
Note 31/12-23 31/12-22

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlegsaktiver:
Grunde 0g BYZNINGET ......ccccocviiiriiiiiieiinieeceeeeee e 4 18.783.227  19.380.403
Materielle anleegsaktiver 1 alt .........coeeeevirenieniennincneneneneeeenene 18.783.227  19.380.403
ANLAEGSAKTIVER TALT ..ot 18.783.227  19.380.403
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender............cocoeceeiieiieiieiieieeeeeeeee e 0 41.153
Periodeafgrensningsposter ...........ccoveeeevieniinieienienineeeeeeeeeen 33.807 28.807
Tilgodehavender 1 alt ...........ocooeviiiiinininiiiineee, 33.807 69.960
Likvide beholdninger .........ccccocevirieiiinininieienciceeeeeceee 5.548 1.262
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ...ccoeiiiiiiiiicinincecencnceeeenne 39.355 71.221
AKTIVER TALT ..ottt 18.822.582  19.451.624
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BALANCE

PASSIVER

EGENKAPITAL:

ANPArtSKapital........cocvveiiieriieriieiieieeeee e
OVerfart OVErSKUA .....cooevvveieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cecvevevrevveeiisirieieeenns
EGENKAPITAL TALT oottt
GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccoceeviiinininiinininienn
ANden GRId.......c.oooiiiieiieieee e
Kortfristede geldsforpligtelser i alt .........ccoeveeriieiieneerieeneeieeenne,

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....cccccooiiiiiiiininceeeceeenes

PASSIVER TALT ..c.ooiiiiiiiiiceeeeeeeeeseeeeee e

Side 9

Note

31/12-23 31/12-22

50.000 50.000
-5.129.215  -4.478.375
0 0
-5.079.215  -4.428.375
23.855.000  23.880.000
46.797 0
23.901.797  23.880.000
23.901.797  23.880.000
18.822.582  19.451.624
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NOTER

1 Afskrivninger 2023 2022
Grunde OZ DYZNINZET ....c.eervieriieriieiieiiienieeitereenetestesee st e seeseeesaeessaesseesseesneeenes 597.176 597.176
ALSKIIVIINZET 1 A1E 1utiiiieiieiietee ettt st 597.176 597.176

2 Finansielle omkostninger

RenteomkoStNINGEr, GBVIIZE ...c..covevuieiiiiiriiiieieiiiccteee et 286.569 287.016

Finansielle omKoStninger 1 @lt.........c.ccccooiiiiiiiiiiniiiiiiniiiiccieececeeceeeeen 286.569 287.016

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indKOmSt ..........ccoveveierevieieeeenieieeennns 0 0
Regulering af hensattelse til udskudt skat ..o, 0 0
Skat af arets reSultat i alt .........ecceevveiiiivieieiice et 0 0

4 Anlaegsoversigt

Grunde og
Materielle anlaegsaktiver bygninger
KOStPris 1. JANUAT 2023 ......iiiieiiieeiieiiesieeetteette ettt ettt et e bt et e bt e beesbe e beenbeebe e beenbeeseenseenseenses 23.424.574
TILZANE ..o 0
F N - 1 Y- USSR 0
Kostpris 31. december 2023........coiiiiiiieiierieriesterttesttestee ettt sttt et e beesbe e beesbeenbeebe e beeseenees 23.424.574
Afskrivninger 1. Januar 2023.......ccioiiirieieeeeiereesteree ettt ettt et be e beenes 4.044.171
ATEts AfSKITVINIEET w.....ovooveeoeeeeeeeeee oo e e s e e ee s eee s 597.176
Tilbagefgrsel af afskrivninger
PA AfNERNAEAE AKLIVET ...ttt 0
Afskrivninger 31. december 2023.........cccoooiiiiiiiiiiiiiee e 4.641.347
Regnskm. vaerdi pr. 31. december 2023........coooiiiinirieiiieereeeesestetene et 18.783.227
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NOTER

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I ARSRAPPORTEN

5 Medarbejderforhold

Selskabet har i regnskabsperioden 1 gennemsnit beskeftiget 0 medarbejdere.

6 Udskudt skat

Udskudt skat er beregnet til kr. 0.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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Morten Egeskov Storgaard
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documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID e6a237gTrSw251727798.

The document is part of the order with Reference ID 7ec167wSZHN251727798.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 8927139AE9F728C83A240FDDFA7DCAEA -
DF34DDAF93C53A386A1C65CECAGBAB28 —
9B624D40747EF3B5CCBBBEFDFBD8449D -
081DFF562CAA5B2CFOF9BF3316312BES

The document was sealed for changes: 2024-04-25T15:09:22.077Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

€6a237gTr Sw251727798 707000 SHS Ej endomme 2023 Ekst er nt. pdf

446629TmWz251727798 707000 SHS Ej endonmme 2023 | nternt. pdf

f 43e49gmuw251727798 707000 Regnskabserkl aai ng SHS Ej endonme 2023. pdf

5beeaa@SgM51727798 707000 CGeneral forsam ing SHS Ej endonme 2023. pdf
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As Direktgr og Dirigent

Signed 2024-04-25T10:35:47.142Z from 93.163.49.22:22549
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As Direktar

Signed 2024-04-25T14:55:40.600Z from 185.104.138.77:29627

Johnny Karleby <jk@raadgivningsgruppen.dk>

Using MitID with ID ed745aff-5f4d-4156-88aa-e5fe25da456d
As Revisor

Signed 2024-04-25T15:09:21.820Z from 94.18.200.166:24051
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When What Who

23-04- 2024 Created Johnny Per Karl eby
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25-04- 2024 Opened St een- M kael Lund
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25-04- 2024 Si gned St een- M kael Lund
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25-04- 2024 Opened Mort en Egeskov Storgaard
14:54: 18 norten@portrafik. dk

25-04- 2024 Si gned Mort en Egeskov Storgaard

14: 55: 40 nmorten@portrafik. dk

25-04- 2024 Opened Johnny Kar | eby

15: 08: 35 j k@ aadgi vni ngsgr uppen. dk
25-04- 2024 Si gned Johnny Kar | eby

15: 09: 21 j k@ aadgi vni ngsgr uppen. dk
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