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SR Revision A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2021 til
31. december 2021 for Ejendommen Kystvejen 1A ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2021 til 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 10. marts 2022

Direktion:

Jeppe Norregaard Christian Klingenberg Beck

This document has esignatur Agreement-1D: 8064afqURZg247243305
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab S ks A

Til den daglige ledelse i Ejendommen Kystvejen 1A ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendommen Kystvejen 1A ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 10. marts 2022
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-ID: 8064afqURZg247243305

Per Riis

mnel 167

Master i Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning SR Revision

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Kystvejen 1A ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

This document has esignatur Agreement-ID: 8064afqURZg247243305

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfelgende maling til dagsverdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

This document has esignatur Agreement-ID: 8064afqURZg247243305

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes verdireguleringen direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

This document has esignatur Agreement-1D: 8064afqURZg247243305
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december SR Revision A/S
2021 2020 Note
kr. kr.
Bruttofortjeneste/bruttotab 1.266.207 1.173.145
Andre finansielle indtegter 0 97.556
Finansielle omkostninger -193.311 -231.621
Resultat for skat 1.072.896 1.039.080
Skat af arets resultat -239.742 -232.340 2
Arets resultat 833.154 806.740

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 833.154 806.740
I alt 833.154 806.740

This document has esignatur Agreement-ID: 8064afqURZg247243305
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Balance pr. 31. december

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

I alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

I alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Aktiver

2021 2020

kr. kr.
16.500.000 16.500.000
16.500.000 16.500.000
16.500.000 16.500.000
91.440 92.300
185.463 183.536
276.903 275.836
623.433 210.358
900.336 486.194
17.400.336 16.986.194

This document has esignatur Agreement-ID: 8064afqURZg247243305



Side 11
Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

I alt

Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

I alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Skyldig selskabsskat

I alt
Geldforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

SR Revision A/S
2021 2020 Note
kr. kr.
50.000 50.000
5.234.496 4.401.342
5.284.496 4.451.342
762.047 681.483
762.047 681.483 )
8.985.514 9303835 4 %
814.750 1414750 4 g
9.800.264  10.718.585 g
;
3
285.000 133.502 5
34.426 38.676 g
1.142.684 878.829 g
:
91.419 83.777
1.553.529  1.134.784 )
11.353.793  11.853.369
17.400.336  16.986.194
5



Side 12

NOtel' SR Revision A/S
2021 2020
kr. kr.
Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1.
Note 2 Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 159.419 151.777
Regulering af udskudt skat 80.564 80.564
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -241 -1
I alt 239.742 232.340

Note 3 Immaterielle- og materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom med kontor og butik beliggende i1 Straby Egede.
Ejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til skennet dagsvardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model, og der er fastsat et afkastkrav pa 8%.

Note 4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 6.392.587 til betaling mere end 5 ér efter
balancetidspunktet.

Ansvarlig lanekapital

Lanene skal i enhver henseende sta tilbage for gaeld til banken.
Lanene kan ikke afvikles uden bankens tiltraedelse.

Lanene forrentes med samme rente som mellemvarende med banken.

Note 5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i selskabets ejendom med en bogfert vaerdi pa kr. 16.500.000 tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld
pa kr. 9.270.513.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -9162270357796989247
  hashsumB 2e0a59ZqRtr247243305/SHA512/9C8FF6918590A4C02E65345B837AB0907A480F1D846DC01C5CB75C7D54C8DA17E5CE37694CC9E7F4539A6E3B04C290AF783AE161A78BCFB6D913E001AE5BC7BD
  hashsumC c86c92yWqNs247243305/SHA512/AC472EA6135F6E60A8AB702CAE0F7CFF53275A1D244166CD35088F8E2C84F9E4788A6CEC1EDF7072925B071834E69D513B1F730782E5B5C9F54B2F94FB66A1C0
  hashsumD 6f1331SRRmk247243305/SHA512/FFB60F897936D13B24601C7272DB10A5474AA0DFD7FAE768971246F05CF6F3683E643FE0DB9F80F869B91A2AEDDE2162371EE08077DD628E8CBF3F5CBCB5BCA5
  hashsumE 8064afqURZg247243305/SHA512/CE33D223A845898B27E1BDD242C5095391A41F5B3C523AB3B016DC033E0C2110D2622362968743EB431E8C10F9F3AA3AFAE95CA7AA5E2C7D3A4C65CB2B9140B5
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNCAxNjoyNjoyNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Sl8koWdkPXyNSCY2LZjQ44b2yAuqz0FHHpiUrpEWeXQ=


 
bmM0tqxQLNcRUbF19hp2h5fdc+SuYjEnbI+6+uNgxTFoYRsdQD44+BVgP1CnVWyvz7lp/+tqHqZh
uvoODCbMghHqM9yFLL0P0wwEgbtZCWD1mx3N3FYJWdqj6ussXAYBrVyBomiFqgxtJLRzPvsDrZR0
d9dTiR+nTHsnNT6uel6VT9HErfWS2ys0jpIyfmBCqjR9Br7IWdpO2RhT2uOjkHdU2vHgvLR9QsWt
cNc8TJ8wm0/NhlTvliuFYakATTkXkAPRAKR2cSKHpOm299mFIXFDyw7Ppu9PU9sqIyxfQOUDmBRA
34j+6QN5/FDraLxGN2XPXsoRN/iHmobfm31ypw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTM5MzQwNTY5ODQ5ODcyMjUw
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxNCAxOTozMzo0NSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC ODA2NGFmcVVSWmcyNDcyNDMzMDUvU0hBNTEyL0NFMzNEMjIzQTg0NTg5OEIyN0UxQkREMjQyQzUwOTUzOTFBNDFGNUIzQzUyM0FCM0IwMTZEQzAzM0UwQzIxMTBEMjYyMjM2Mjk2ODc0M0VCNDMxRThDMTBGOUYzQUEzQUZBRTk1Q0E3QUE1RTJDN0QzQTRDNjVDQjJCOTE0MEI1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmYxMzMxU1JSbWsyNDcyNDMzMDUvU0hBNTEyL0ZGQjYwRjg5NzkzNkQxM0IyNDYwMUM3MjcyREIxMEE1NDc0QUEwREZEN0ZBRTc2ODk3MTI0NkYwNUNGNkYzNjgzRTY0M0ZFMERCOUY4MEY4NjlCOTFBMkFFRERFMjE2MjM3MUVFMDgwNzdERDYyOEU4Q0JGM0Y1Q0JDQjVCQ0E1
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