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Kiesmo ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. Januar - 31,
december 2016 for Kiesmo ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1,
januar - 31, december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den ”/( 2017

Direktion
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Kiesmo ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Kiesmo ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kiesmo ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pda at opnd begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Kiesmo ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den &1 2017
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

ars Olsen
Registreret revisor
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Kiesmo ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ¢jendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Kiesmo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kiesmo ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgoerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan maéles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgédede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Kiesmo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séiledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Side 9



Kiesmo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Kiesmo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til

nominel vardi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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Kiesmo ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Lejeindtagter af investeringsejendomme.........coceeveeee.. 244800 240.000
Andre driftsindtaegter.........coccooviiiiiiiiiiiie e 8.505 1.340
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -84.479 -8.663
Andre cksterne omkostiinger: oo -17.900 -37.753
BRUTTORESULTAT ......ccooiiiiieeeeeeeee 150.926 194.924
Resultat af ordinzer drift fer
dagsvaerdireguleringer .............c..cccooiiiiiniininnnennne. 150.926 194.924
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... -118.849 0
Dagsveardiregulering af geeld vedrerende
Ivestennpse el ONiNe cooumon e 66.219 1.396
DRIFTSRESULTAT ..o, 98.296 196.320
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... 25 0
Andre finansielle indtegter ........covveevieeiiveceeeecee 54 147
Andre finansielle omKostninger...........cccccoevvereeniiiennnn. -30.137 -36.485
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ..................... 68.242 159.982
1  Skataf arets resulbiti mommsmamnin s s -14.965 31.739
ARETS RESULTAT ....oooooimoiieeeeeeeeeeeee e, 53,277 191.721
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resulfat. onsummmnosmmmasssmmsanspn 53.277 191.721
DISPONERET I ALT ....ccccviiiiiiiieeeeececeee 53.277 191.721
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Kiesmo ApS

BALANCE PR. 3]1. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

Z  rande op BYSNINPEr s i s s s 3.800.000 3.800.000
Materielle anlaegsaktiver...................cooooiiinnn. 3.800.000 3.800.000
ANLAEGSAK TIVER .oty 3.800.000 3.800.000
Andre tilgodehavender .........cccoocoeeoiieciiiieiieciciee, 12372 0
Tilgodehavender ........cmanniioanmmmns 12.772 0
Likvide beholdninwey ..o 125.883 314.542
OMSATNINGSAKTIVER ..., 138.655 314.542
AKTIVER ... 3.938.655 4.114.542
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Kiesmo ApS

BALANCE PR.31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Vithsothedsapiial . ..o i smssmmsmmsssmrssisns 125.000 125.000
Overfort resultat...........oocooiiiiiiiii e 1.474.406 1.421.129

3  EGENKAPITAL. ..o s 1.599.406 1.546.129
Hensettelse til udskudt skat .......oc.oocooiiiviiiniiiiienen, 586.498 610.433
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............ccocvenennen. 586.498 610.433
PrgtitetsBEld . cimmismmsmmanmrmnssmmmssmsansansssasasansemsss 969.128 1.165.709

4 Langfristede gzeldsforpligtelser................c..ccoovvnnnnen. 969.128 1.165.709
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 128.785 126.785
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccooveeeieiennnne, 525.876 589.546
Selskabsskat.......ccccooiiriiiiiiriiie e 38.900 36.330
Anden gald.......coooiiiiiiiiii e 90.062 39.610
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccovvvvvenennnn. 783.623 792,271
GALDSFORPLIGTELSER ...........cccoconvnieeinnieeneeneen 1.752.751 1.957.980
PASSIVER ... 3.938.655 4.114.542

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Kiesmo ApS

NOTER
2016 2015
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat..........ccccovveeiieeiieiicie e 38.900 36.330
Regulering aFf udskudt skat ...ccusiimunssnmsssissin -23.935 -68.069
Skat af arets resultatialt...............ocoooviiienninennn. 14.965 -31.739
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPTIS, PIIIMO 1ottt e e e e nae s 2.628.266
gL I e O ——— 118.849
Kuostpris 3. degembier 2016 onnsmsmmmammnmmmannnsss s 2.747.115
OPSKITVIINZET, PITINO . ..eeiitiiiiiieiieeie ettt e e eae e be et e e saeesaeaseaens 1.171.734
Opskrivmnger 31 desember 2016: . cnmmmnsansmmsamssasimasoy s i 1.171.734
Arets af-/MedSKIIVIINGET .........ovoooooeoeeeee oo -118.849
Af-/nedskrivainger 3 1. december 28 s iussoni -118.849
Materielle anlaegsaktiverialt..................coooii 3.800.000
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .........ccccercrvennen. 125.000 0 125.000
Overfort resultat..........c....ccovveeiennennn. 1.421.129 53.277 1.474.406
Egenkapitalialt...............oiniini 1.546.129 S3277 1.599.406

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.
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Kiesmo ApS

NOTER

Restgeeld Dagsveerdi Kortfristet Restgzld efter
31/12 2016 31/12 2016 andel 5ar

4 Langfristede gzelds-

forpligtelser

Prioritetsgeeld................ 1.097.913 1097913 128.785 447.764

Langfristede gzelds-
forpligtelserialt.......... 1.097.913 1.097.913 128.785 447.764

5 Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens evrige
selskaber.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank er der stillet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i fast ejendom stort kr. 1.000.000 til sikkerhed for selskabets samt
sosterselskabers engagement med Vestjysk Bank.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.097.913 er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi udger kr. 3.800.000.
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