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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Wolmer Gruppen Adm. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 11. juli 2025
Direktion

Morten Bardrum Tomasz Jacek Makowski
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Wolmer Gruppen Adm. ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wolmer Gruppen Adm. ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. juli 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
mne32172
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Wolmer Gruppen Adm. ApS
Jsterled 28B
4300 Holbaek
CVR-nr.: 29 60 03 41
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 1. april 2006
Hjemsted: Holbaek

Direktion Morten Bardrum

Tomasz Jacek Makowski

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kesb og salg af ejendomme og driftsmidler, udlejning af ejendomme og
driftsmidler, samt administration af andre virksomheder og efter ledelsens opfattelse dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 1.067.616, og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 4.417.445.

Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser pr. 31. december 2024 overstiger dets omseetningsaktiver. Pa
denne baggrund har en af kapitalejerene samt de tilknyttede virksomehder afgivet en
tilbagetraedelseserkleering, hvorefter kapitalejeren og de tilknyttede virksomehder vil treede tilbage for
selskabets gvrige kreditorer i det omfang, det matte blive ngdvendigt for at sikre selskabets fortsatte drift
og betalingsevne. Det er derfor ledelsens vurdering, at arsrapporten kan afleegges under forudsaetning om
fortsat drift

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Korrektion af vasentlig fejl i 2023

Vi har konstateret en vaesentlig fejl i tidligere regnskabsar som felge af en fejlagtig indregning af
kursregulering af lan til dagsveerdi.

Fejlen vurderes at veere veesentlig, og som konsekvens heraf er sammenligningstallene i 2023
arsrapporten tilpasset.

For naermere beskrivelse henvises til omtalen i anvendt regnskabspraksis.
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2 804.712 5.539.767
Personaleomkostninger 3 -19.577 -2.353.406
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 785.135 3.186.361
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -1.641.411 -139.465
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.700.000 -258.315
Resultat for finansielle poster 843.724 2.788.581
Finansielle indteegter 4 82.227 22.081
Finansielle omkostninger 5 -2.291.594 -748.684
Resultat for skat -1.365.643 2.061.978
Skat af arets resultat 6 298.027 -521.910
Arets resultat -1.067.616 1.540.068
Forslag til resultatdisponering
Overfart til reserve for udviklingsomkostninger -1.314.784 -188.882
Overfart resultat 247.168 1.728.950

-1.067.616 1.540.068

7
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Balance 31. december

Aktiver

Feerdiggjorte udviklingsprojekter

Immaterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Note 2024 2023
kr. kr.
0 1.685.620
7 0 1.685.620
8 14.375.000 14.839.750
9 0 3.533
9 93.690 145.948
14.468.690 14.989.231
10 53.979 55.203
53.979 55.203
14.522.669 16.730.054
53.512 338.905
0 203.755
0 134.606
96.000 46.649
0 12.590
149.512 736.505
1M 0 1.972
0 1.972
3.140.676 2.222.194
3.290.188 2.960.671
17.812.857 19.690.725
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for udviklingsomkostninger
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kapitalberedskab

Seerlige poster

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024 2023
kr. kr.
155.001 155.001
0 1.314.784
4.262.444 4.015.276
4.417.445 5.485.061
796.384 1.094.411
796.384 1.094.411
148.714 853.979
6.028.326 6.383.737
12 6.177.040 7.237.716
12 360.917 357.852
374.652 0
23.812 247.669
0 4.070.855
2.281.639 0
3.051.524 845.004
84.000 74.913
245.444 277.244
6.421.988 5.873.537
12.599.028 13.111.253
17.812.857 19.690.725
1
2
13
14
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Egenkapitalopgerelse
Reserve for
Virksomheds- udviklingsomko Overfort
kapital stninger resultat | alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 155.001 1.314.784 5.083.991 6.553.776
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 0 -1.068.715 -1.068.715
Korrigeret egenkapital 1. januar 155.001 1.314.784 4.015.276 5.485.061
Arets resultat 0 -1.314.784 247.168 -1.067.616
Egenkapital 31. december 155.001 0 4.262.444 4.417.445
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Noter

1 Kapitalberedskab

Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser pr. 31. december 2024 overstiger dets omsaetningsaktiver. Pa
denne baggrund har en af kapitalejerene samt de tilknyttede virksomheder afgivet en
tilbagetraedelseserkleering, hvorefter kapitalejeren og de tilknyttede virksomheder vil traede tilbage for
selskabets gvrige kreditorer i det omfang, det matte blive ngdvendigt for at sikre selskabets fortsatte drift
og betalingsevne. Det er derfor ledelsens vurdering, at arsrapporten kan afla&egges under forudsaetning
om fortsat drift

2 Serlige poster

Virksomheden har i regnskabsposten Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
for 2024 indregnet nedskrivning af udviklingsprojekter med t.kr. 1.586.

Under balancen i regnskabsposten faerdiggjorte udviklingsprojekter er belgbet nedskrevet og
efterfalgende solgt til den nedskrevne veerdi.

2024 2023
kr. kr.
3 Personaleomkostninger
Lenninger 0 1.945.441
Pensioner 0 233.455
Andre omkostninger til social sikring 8.662 62.724
Andre personaleomkostninger 10.915 111.786
19.577 2.353.406
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 1 4
4 Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter 59.726 22.081
Valutakursgevinster 22.501 0
82.227 22.081
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Noter

2024 2023
kr. kr.
5 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.291.594 748.684
2.291.594 748.684
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 505.351
Arets udskudte skat -298.027 15.914
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 645
-298.027 521.910
7 Immaterielle anlaegsaktiver
Faerdiggjorte
udviklingsproje
kter
kr.
Kostpris 1. januar 2.421.561
Afgang i arets lgb -2.421.561
Kostpris 31. december 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 735.941
Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang -735.941
Af- og nedskrivninger 31. december 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 0
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Noter

8 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 15.158.415
Afgang i arets lgb -2.164.750
Kostpris 31. december 12.993.665
Veerdireguleringer 1. januar -318.665
Arets veerdireguleringer 1.700.000
Veerdireguleringer 31. december 1.381.335
Regnskabsmassig veerdi 31. december 14.375.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveaerdien for
investeringsejendommen.

Fastsaettelsen af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK 9.308
og et afkastkrav pa 4,63 - 8,25%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter svarende til lejeindteegter pa t.kr. 973.
Driftsomkostninger er fastsat til de omkostninger, der forventes at medga til driften af
investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for
at opretholde ejendomme i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 59 6,4 6,9
Dagsveerdi 16.495.559 14.375.000 14.104.898
AEndring i dagsveerdi 2.120.559 0 -270.102
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Noter

9 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel  Indretning af le-
og inventar jede lokaler | alt
kr. kr. kr.
Kostpris 1. januar 21.200 261.288 282.488
Kostpris 31. december 21.200 261.288 282.488
Af- og nedskrivninger 1. januar 17.667 115.340 133.007
Arets afskrivninger 3.533 52.258 55.791
Af- og nedskrivninger 31. december 21.200 167.598 188.798
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 93.690 93.690
10 Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
kr.
Kostpris 1. januar 55.203
Afgang i arets lgb -1.224
Kostpris 31. december 53.979
Nedskrivninger 31. december 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 53.979

@ bakertilly 14



Wolmer Gruppen Adm. ApS

Noter

2024 2023
kr. kr.
11 Veerdipapirer
Aktier 0 1.972
CFD -332.042 0
-332.042 1.972

Den urealiserede kursregulering pa selskabets CDF'er indregnet i resultatopgerelsen udger for
regnskabsaret 2024 t.kr. 1.589. Ultimoveerdien af CFD'erne er indregnet under anden geeld.

12 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Banker 853.979 148.714 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 6.828.818 6.470.965 360.917 4.635.072
7.682.797 6.619.679 360.917 4.635.072

13 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belgb

Restlgbetid i 6 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa t.kr. 12, i alt t.kr 74.

14 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.471, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 14.375.
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wolmer Gruppen Adm. ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

| sammenligningsaret er der konstateret en regnskabsmaessig fejl, idet selskabet har kursreguleret gaeld
til dagsveerdi. En sadan behandling er ikke tilladt i henhold til Arsregnskabsloven, hvorefter forpligtelser
skal males til amortiseret kostpris og ikke dagsveerdi.

Effekten af esendring af veesentlige fejl vedrgrende indregning af kursreguleret geeld til dagsveerdi har
folgende pavirkning pa arsrapporten for 2023:

- Resultat fgr skat er reduceret med t.kr. 322 i 2023
- Egenkapitalen pr. 31. december 2023 er reduceret med t.kr. 1.069

- Geeld til realkreditinstitutter pr. 31. december 2023 er forgget med t.kr. 1.069

Regnskabspraksis er i gvrigt i overensstemmelse med tidligere ar, nar der ses bort fra den naevnte
korrektion.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Wolmer Gruppen Adm. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af om-
kostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes pa tidspunktet for fakturering af lejeindtaegten, safremt
indtaegten kan opgares palideligt. Omseetningen opgeares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger omfatter driftsomkostninger til udlejningsejendommen, herunder skatter,
forsikringer, vedligeholdelse og eventuelt forbrug pa tomme lejemal.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlagsaktiver
Udviklingsprojekter

Udviklingsomkostninger omfatter omkostninger, gager og afskrivninger, der direkte og indirekte kan hen-
fgres til udviklingsaktiviteter.

Udviklingsprojekter, der er indregnet i balancen, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel, inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabs-
meessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.
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De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer

Veerdipapirer, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pa balancedagen. lk-
ke-barsnoterede vaerdipapirer males til dagsveaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for udviklingsomkostninger

| reserven indregnes et belgb svarende til aktiverede udviklingsomkostninger. Reserven reduceres, i takt
med at udviklingsomkostninger afskrives.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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